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Styrelsen for BRF MASTER HENRIK

FO rva |tn I ngS_ Jar héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indama4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsforening.

Féreningen dger fastigheten Malmé Pilen 2 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 63 légenheter

och 7 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1930. Fastighetens adress &r Méster Henriksgatan 6 och 8 samt Méster
Danielseatan 3. :

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

40 20 3 - = .

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

7 - -

Total tomtarea: 1516 m?
Total bostadsarea: 3083 m?
Total lokalarea: 427 m?
Arets taxeringsvirde 31193 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 31193 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 375 m?, vilket motsvarar 10,7 procent av fastighetens totalyta.

Intikter frén lokalhyror utgor ca 16,6% av foéreningens totala intékter.

Riksbyggens kontor i Malmg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Jour

All Remove Klotterborttagning
Perfekt Stad Trappstiddning

BP Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Svedala Utemiljo Géngbanerenhéllning
Canal Digital Kaber-TV

Efter den senaste stimman 2015-03-13 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Vald t.o.m.

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Mikael Rosvall Ordférande Stédmman 2017

- Jill Gjorstrup Ledamot Stdimman 2017
Anna-Mary Foltyn Ledamot Avgick september 2015  Stdémman 2017
Markus Wiklander Ledamot Stédmman 2017
Kjell Isberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Rikard Andersson Stdmman 2016
André Johansson Avgick september 2015  Stdimman 2016
Pia af Klinteberg Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2016
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Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen lindrade arsavgiften senast 1 januari 2013 da den héjdes med 4 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 759 kr/m?/ér.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 197 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar
Takrenovering 2014
Portar och dorrar 2014

I resultatet ingdr avskrivningar med 509 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 905 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Frin och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forindringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerérsgversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 13).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt (fsrutom 2 dr upplatna med hyressriitt).

0
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015
=@==R4nta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
16 man
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 2922 3 646 2670 2672 2 605
Arets resultat 395 -3244 - 184 - 265 - 109
Balansomslutning 56 395 57234 55 642 55 845 57 845
Soliditet 48% 47% 52% 53% 54%
Likviditet 1269% 405% 685% 601% 447%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 758 1003 734 715 721
Driftkostnader, kr/m? 356 1377 380 341 365
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 356 442 373 341 337
Rénta, kr/m? 140 270 242 263 265
Lén, kr/m? 8183 8255 7 400 7 400 7 400

Arsavgiftsnivé for bostader kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -4 332247
Arets resultat fore fondfordndring 395 082
Arets fondavsittning enligt stadgarna -93 579
Arets ianspréktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -4 030 744

Styrelsen foresléar fljande disposition till rsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0

Att balansera i ny rakning -4 030 744

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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2015-01-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 2921 816 3 645 899
Ovriga rorelseintékter 2 122 946 162 226
Summa rdrelseintakter, m.m. 3 044 762 3 808 126
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1249214 -4 831 706
Ovriga externa kostnader 4 -407 830 - 645 563
Personalkostnader 5 - 300 - 750
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 6 -509 485 - 677 615
Summa roérelsekostnader -2 166 829 -6 155 634
Rérelseresultat 877 933 -2 347 508
Finansiella poster
Res“ultat‘ ﬁ'an.0v1;1ga finansiella 7 2 898 ) 898
anliggningstillgdngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 4905 48 091
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -490 654 - 947 324
Summa finansiella poster -482 851 - 896 335
Resultat efter finansiella poster 395 082 -3 243 843
Arets resultat 16 395 082 -3 243 843
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 50 952 982 51455 481
Inventarier, verktyg och installationer 11 68 881 75 867
Summa materiella anléiggningstillgidngar 51021 863 51531348
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 31 500 31500
Summa finansiella anliggningstillgangar 31500 31500
Summa anléggningstillgangar 51 053 363 51 562 848
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2175 -
Ovriga fordringar 13 29 515 91 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 43 590 14 457
Summa kortfristiga fordringar 75 280 105 863
Kassa och bank

Kassa och bank 15 5265 879 5565015
Summa kassa och bank 5265 879 5565015
Summa omsittningstillgangar 5 341 159 5670 878
SUMMA TILLGANGAR 56 394 522 57 233 726
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30935 630 30935630
Fond for yttre underhall 346 708 253 129
Summa bundet eget kapital 31282338 31188 759
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 425 826 -1 088 403
Arets resultat 395 082 -3 243 843
Summa fritt eget kapital -4 030 744 -4 332 247
Summa eget kapital 27 251 594 26 856 512
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 28 721 898 28 975 320
Summa langfristiga skulder 28 721 898 28 975 320
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 106 088 899 193
Skatteskulder 9 039 29 901
Ovriga skulder 21 17 296 —
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 288 607 472 800
Summa kortfristiga skulder 421 029 1401 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 394 522 57 233 726
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Panter och diarmed jamférliga sékerheter som har stillts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 28 977 000 26 800 000
Summa stéllda séikerheter 28 977 000 26 800 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska féreningar, dven kallat K2-regelverket. Prin-
ciperna har tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter dr skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till xxx kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som €] finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé foreningens érsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom drets resultat.

BRF MASTER HENRIK 769611-9200

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért Sver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutéar
Byggnader Linjér 100 2030
Standardforbéttringar Linjér 10-40 2020-2040
Inventarier Linjér 20
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2337075 3093 598
Hyror, bostédder 102 528 166 218
Hyror, lokaler 484 913 439 934
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder - -29 514
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2700 -3 600
Rabatter — -20 737
2921816 3 645 899
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter, 6vrigt 7392 9 856
Vattenavgifter 1920 2 560
IT-avgifter 113113 134 342
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 879 - 151
Ovriga intikter — 10 500
Inkassointékter 900 2 880
Ovriga rorelseintikter 500 2 240
122 946 162 226
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 197 296 146 400
Underhall - 3281232
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 91539 89 901
Forsakringspremier 3511 32 739
Kabel- och digital-TV 54 101 71 884
Fastighetsskotsel 68 977 96 457
Aterbiring fran Riksbyggen -1500 -
Stddning gemensamma utrymmen 81 151 121 747
Sno- och halkbekémpning 1530 -
Forbrukningsmateriel 3178 3309
Fordons- och maskinkostnader - 1555
Vatten 126 408 164 327
El 67219 100 239
Uppvérmning 459 025 607 145
Sophantering och étervinning 96 779 114 772
1249214 4 831706
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 102 038 121 508
IT-kostnader 109 984 164 715
Juridiska kostnader 1080 3 555
Arvode, yrkesrevisorer 15 903 14 679
Moteskostnader 3793 -
Ovriga forvaltningskostnader 900 1058
Representation - 3699
Telefon och porto 5792 7239
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 2
Medlems- och foreningsavgifter 2 646 6124
Kopta tjdnster 163 947 228 348
Konsultarvoden — 85005
Bankkostnader 560 1473
Ovriga externa kostnader 1187 8 158
407 830 645 563
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Utbildning 300 750
Summa 300 750
300 750
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 260 947 347 060
Standardforbattringar 241 552 321264
Maskiner 6 986 9291
509 485 677 615
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 2 898 2 898
2 898 2 898
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 1996
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 4604 44 063
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 129 266
Ovriga rénteintakter 172 1 766
4905 48 091
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 490 654 947 324
490 654 947 324
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 27 886 400 27 886 400
Mark 19 039 500 19 039 500
Standardforbéttringar 8 757 970 8 757 970
55683 870 55683 870
Summa anskaffningsvérden 55 683 870 55 683 870
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 434 636 -2 087 576
Standardforbattringar -1793 753 -1 472 489
-4228 389 -3 560 065
Arets avskrivning byggnader -260 947 - 347 060
Arets avskrivning standardforbittringar -241 552 - 321 264
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 730 888 -4 228 389
Restvirde enligt plan vid arets slut 50 952 982 51455 481
Varav
Byggnader 25190 817 25451 764
Mark 19 039 500 19 039 500
Standardforbéttringar 6 722 665 6964 217
Taxeringsvarden
bostider 29 870 000 29 870 000
lokaler 1323 000 1323 000
Totalt taxeringsvérde 31193 000 31193 000
varav byggnader 22 238 999 22 239 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 139 718 139 718
139 718 139 718
Summa anskaffningsvérden 139718 139 718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner - 63 851 - 54 560
- 63 851 - 54 560
Arets avskrivningar
Maskiner - 6 986 -9291
- 6986 -9291
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 70 837 - 63 851
Restvirde enligt plan vid arets slut 68 881 75 867
Varav
Maskiner 68 881 75 867
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2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
63andelar &4 500 kr i intresseforetag 31 500 31500
31500 31500
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 29 515 29 244
Momsfordringar — 62 162
29515 91 406
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremier 29 848 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 742 13 454
Ovriga periodiserade kostnader — 1003
43 590 14 457
Not 15 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 5265 879 5565015
5265 879 5565015
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv- Upplatelse- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
ningsfond  avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan e 591535 30344095 253 129 -1 088 403 -3 243 843
Disposition enl.
arsstimmobeslut -3 243 843 3243 843
Reservering underhéllsfond 93 579 -93579
Arets resultat 395 082
Vid arets slut - 591535 30344095 346 708 -4 425 826 395 082
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 28 721 898 28 975 320
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 28 721 898 28 975 320
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 0,89% 2017-09-28 7 066 151 34330 7031 821
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,01% 2016-12-28 14 909 169 149 092 14 760 077
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,67% 2019-06-19 7 000 000 70 000 6 930 000
28 975 320 253 422 28 721 898
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2015-12-31 2014-12-31

Not 21 Ovriga skulder

Skuld f6r moms 17 296 —

17 296 —

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 9403 22 627
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 163 875
Upplupna elkostnader 3990 4 468
Upplupna vattenavgifter - 1352
Upplupna virmekostnader 65612 75 769
Upplupna kostnader for renhallning 1984 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 11 869 10 999
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 195 749 193 710

288 607 472 800

Malmé 2016- OY~OY

# Markus/Wlklander Kjell Tsberg

Vir revisionsberittelse har lamnats den 2016-OU- () 5

\W\ ! (:)MQA ’\1 i

Ernst&) Young AB
Ingrid Sollerhed Fahlén
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i BRF Master Henrik , org.nr 769611-9200

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér
BRFMéster Henrik for ar rakenskapsaret2015-01-01-2015-
12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer dr noédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur foéreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgédrder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstdandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar till-
réckliga och &ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av fdéreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller
resultatrdakningen och balansrakningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for BRF Master Henrik for ar rdkenskapsaret 2015-01-01-
2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om ndagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar till-
réckliga och é&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar vinsten
[behandlar forlusten] enligt férslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
Y
C N

Malmd gen 5 april 2016

| el Sl

Ingrid §o|!erhed Fahlén
Auktorjiserad revisor



enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 395082 -3 243 843
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
Avskrivningar 509 485 677615
904 567 -2 566 228
Arets skatt 0 0
Kassaflode frén den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rérelsekapital 904 567 -2 566 228
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 30 583 -22 076
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -980 865 900 454
Kassaflode frén den lopande verksamheten -45 715 -1 687 851
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 -31 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -31 500
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld =253 422 3 000 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 935 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -253 422 3935000
Arets kassafldde -299 137 2215649
Likvida medel vid &rets borjan 5565015 3 349 366
Likvida medel vid érets slut 5265 879 5565015
(se och Not 15)
Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rénta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0

Bilaga



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléiggningstillgdngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella O(\)/ggt
poster °

18%

Av- och
nedskrivningar
av materielia och
immateriella
anlaggningstillgd
ngar
19%

Ovriga externa
kostnader
16%

BRF MASTER HENRIK 769611-9200

Driftkostnader

47%

Bilaga

2015

1249214
407 830
300

509 485
482 851
2649680

2014

4 831706
645 563
750

677 615
896 335

7 051 969




driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekidmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Sophantering Ovrigt )
och atervinning 5% Reparationer
8% 16%

och
7%

|

Uppvarmning

37%

6%

Vatten
10%

BRF MASTER HENRIK 769611-9200 Bilaga

Fastighetsavgift

fastighetsskatt

Fastighetsskétse
6%

Stadning
gemensamma
utrymmen

2015

197 296
0
91539
3511
54101
68 977
- 1500
81 151
1530
3178

0

126 408
67219
459 025
96 779
1249 214

2014

146 400
3281232
89901
32739

71 884
96 457

0

121 747

0

3309
1555

164 327
100 239
607 145
114 772
4831706




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF MASTER HENRIK 769611-9200

Bilaga

2015 2014
3083 3083|
Kr / kvm Kr / kvm
64 47

0 1064

30 29

1 11

18 23
22 31

0 0

26 39

0 0

1 1

0 1

41 53
22 33
149 197
31 37
405 1567




Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anléiggnings-
tillgdngen #r fSreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ¢ver flera
&r. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens féormégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje l4genhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhdll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stdrre
yttre reparations- och underhalisarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en f6rening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sfiga att foreningen har en fordran pa
forstikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfiistiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 8r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bed6ms genom forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i freningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Sver 15
gOr freningen rdntekénslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar, Motsatt innebér att om en f6rening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




