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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Soderhem, 746000-1402, far harmed avge arsredovisning for 2016.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadsldgenheter och brf lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1927-04-11. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2012-07-04 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningssidmman
Mats Johannesson Ordférande 2018
Alena Ansheimer Ledamot 2017
Inger Arvastsson Ledamot 2018
Christel Mattsson Ledamot 2018
Fredrik Ploug Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter

Ann-Kristin Hansson Styrelsesuppleanter 2017
Erik Lindén Styrelsesuppleanter 2017
Ordinarie revisorer

Per Holm Foreningsvald revisor 2017
KPMG AB, Peter Cederblad Auktoriserad revisor 2017
Revisorssuppleanter

Charlotte Palmblad Revisorssuppleant 2017
Valberednin

Rolf Paimblad Valberedning 2017
Natalie Agren Valberedning 2017

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Alena Ansheimer,
Mats Johannesson och Fredrik Ploug, tva i forening,
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Notarien 3 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med 45
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1928. Fastighetens adress &r Sédra Forstadsgatan
115, Flensburgsgatan 3 och 5.

Foreningen upplater 45 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt.

Léagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3rok 3.5 rok 4 rok
15 st 12 st 7 st 1 st 10 st
Total tomtarea: 1 930 kvm

Total bostadsarea: 2 922 kvm

Total lokalarea: 177 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam tom 20161231, i QBE sedan 20170101. | férsakringen
ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.\’
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 42 293 kr och planerat underhall fér
86 750 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrikningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styreisen f6ljer en underhallsplan som upprattades 2015-08-10 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt

av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhalisbehovet de kommande 50
aren till 512 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av
ventilationskanaler, vilket utgér den stérsta posten i underhalisplanen.

Tidigare utfort underhall Ar
Utbyte av vattenstammar 1995-1997
Relining av avioppsstammar 2011
Omlaggning av el 1994
Nyinstallation av el i tvattstugor och styrelserum 2009
Total takrenovering 2008
Malning av takplatar 2006
Malning av fénster in mot gard 2011-2012
Utbyte av fonster mot gatan 1982
Omfogning av fasad 2015
Byte av stuprér 2007
Ny regulator 2006
Installation av varmeanlaggning 1994
Renovering av varmesystem 2006
Renovering av balkonger 1982
Malning av balkongrécke 2006
Tatade luckor under garden 2007
Nytt staket 2006-2007
Anlaggning av gard 1999
Nytt golv i trapphus 2000
Malning av port 1995
2 nya torkskap 2005
2 nya torktumlare 2004
Malning och ny klinkers i tvattstuga 1998
Trappa 6, ny tvattmaskin 2008
Trappa 6, ny tvattmaskin 2009
Trappa 1, 2 st nya tvattmaskiner 2011
Relining 2011
Standardférbattringar fénster mot gard 2012
Inomhusmalning av dérrar och fonster 2015
Malning av miljdhus och portar 2012
Nytt barnvagnsforrad 2013
Nya stélldon och ventiler till virmesystem 2013
Ny reglercentral 2013
Ytbehandining av balkonger 2013

1t
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Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 25 april 2016. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2016 2015 2014 2013 2012
Rorelsens intakter 1825 1792 1765 1772 1769
Arets resultat 116 -1 682 124 54 18
Arets resultat exkl avskrivningar 373 -1424 383 311 242
Avséttning till underhallsfond -512 -453 -232 -79 -54
lansprakstagande av underhallsfond 87 956 54 68 -
Resultat efter fondférandringar -309 -1179 -54 43 -36
Totalt eget kapital -672 -788 894 770 716
Balansomslutning 6 518 6 341 6933 7 044 7117
Likviditet % 248 253 405 335 246
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 574 568 557 557 557
Arsavgift for lokal, kr / kvm 765 757 742 742 742
Driftskostnad, kr / kvm 318 306 292 311 280
Rénta, kr / kvm 40 47 59 73 82
Underhallsfond, kr / kvm 137 - 162 105 101
Lan, kr / kvm 2201 2221 1872 1946 1975

Arsavgiftsniva fér bostader i kr’kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr’kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Likviditet ar det kortsiktiga betalningsformagan dvs omsattningstiligangarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2017 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Overlatelser
Under 2016 har 10 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 63 medlemmar.
Vid arets utgang hade fdreningen 60 medlemmar.

Avtal

Foreningen har f6ljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV

Stadpoolen i Sodra Sverige  Stadavtal

E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjérrvérme,\—

\
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Forandringar i eget kapital
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B Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets bérjan 147 019 - 746 949 -1 682 441
Disposition enligt foreningsstdmma -1 682 441 1 682 441
Avsattning till underhallsfond 512 000 -512 000
lanspraktagande av underhallsfond -86 750 86 750
Arets resultat 116150
Vid arets slut 147 019 425 250 -1 360 742 116 150
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr
Balanserat resultat -935 492
Arets resultat fére fondférandring 116 150
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -512 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 86 750
Summa éver/underskott -1 244 592
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -1 244 592

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 1810 500 1781520
Ovriga rorelseintakter 14 677 10110
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1825177 1791 630
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -1 115928 -2 877 317
Ovriga externa kostnader 6 -154 587 -135 152
Personalkostnader 7 -58 190 -56 618
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -256 542 -258 539
Summa rérelsekostnader -1 585 247 -3 327 626
Roérelseresultat 239 930 -1 535 996
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 9 120 33
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -123 900 -146 478
Summa finansiella poster -123 780 -146 445
Resultat efter finansiella poster 116 150 -1 682 441
Arets resultat 116 150 -1682 441

Y
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstililgangar

Byggnader och mark 11 5419 505 5 666 482
Maskiner och inventarier 12 38 567 48 132
Summa materiella anlaggningstillgangar 5458 072 5714 614
Summa anliaggningstillgangar 5458 072 5714614

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 886 28 523
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 9212 23593
Summa kortfristiga fordringar 11 098 52116
Kassa och bank 14 1 048 345 573919
Summa omsittningstillgangar 1059 443 626 035

SUMMA TILLGANGAR 6517515 6 340 649@
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 019 147 019
Fond fér yttre underhall 425 250 -
Summa bundet eget kapital 572 269 147 019
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 360 742 746 949
Arets resultat 116 150 -1 682 441
Summa fritt eget kapital -1 244 592 -935 492
Summa eget kapital -672 323 -788 473
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 6 761 700 6 821 700
Summa langfristiga skulder 6 761 700 6 821 700
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 60 000 60 000
Leverantdrsskulder 99 336 88 595
Skatteskulder 9433 2662
Ovriga skulder 3525 3525
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 255 844 152 640
Summa kortfristiga skulder 428 138 307 422

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6517 515 6 340 649
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Kassaflédesanalys

2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 239 930
Avskrivningar 256 542

496 472

Erhéallen ranta 120
Erlagd ranta -123 900
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar i rérelsekapital -123 780
Féréndringar i rbrelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 41 018
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 120 716
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 534 426
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000
Arets kassaflode 474 426
Likvida medel vid arets borjan 573 919
Likvida medel vid arets slut 1048 345

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamforelse med foregaende ar har ej raknats fram

|
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Noter med redovisnhingsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 1dpande
underhall som €j finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 1,50 %
Standardférbattringar 2-7%
Maskiner 10 %
Inventarier 20 %
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

11(16)

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 1676 244 1 659 673
Arsavgifter, lokaler 135 336 134 004
Hyres- och avgiftsbortfall lokaler -1 080 -12 157
Summa 1810 500 1781520
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Overlatelseavygifter 6 658 6 672
Ovriga intakter 8019 3438
Summa 14 677 10 110
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Lokaler 4913 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 15505 8 327
Armaturer, gemensamma utrymmen - 11 216
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 497 34 283
VA & sanitet, installationer 8113 5094
Vérme, installationer 247 -
Huskropp - 800
Klottersanering 3018 1338
Summa 42 293 61 058
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 23 094
Ovrigt, gemensamma utrymmen 45 750 99 604
VA & sanitet, installationer 41 000 -
Huskropp, fasader - 1718 950
Huskropp, fénster - 25 375
Summa 86 750 1867 023

(L
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Not 5 Driftskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 71 440 64 352
Fastighetsfdrvaltning 70712 69 340
Stadning 66 789 72740
OVK - 26610
Besiktningskostnader 1924 -
Snérdjning 13 638 11995
Férbrukningsinventarier 1076 -
Fdrbrukningsmaterial 16 450 16 748
El 65 837 61908
Uppvarmning 461 252 417 590
Vatten och aviopp 113 480 104 963
Avfallshantering 50920 50 708
Fastighetsférsakring 15 345 15 345
Systematiskt brandskyddsarbete 5 031 3965
Kabel-TV 32 991 32972
Summa 986 885 949 236
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4152 -
Kontorsmateriel och trycksaker 259 1086
Tele och post 2825 2 893
Forvaltningskostnader 103 009 94 261
Revision 13128 10 931
Jurist- och advokatkostnader 20625 -
Bankkostnader 772 1 395
Stampelskatt - 12180
IT-tjanster 2614 -
Ovriga externa tjanster 3125 10 694
Ovriga externa kostnader 4078 1712
Summa 154 587 135 152

Not7 Arvoden

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 44 400 44 500
Foreningsvald revisor 999 999
Summa 45 399 45 499
Sociala avgifter 12 791 11119
Summa 58 190 56 618

v
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 246 977 246 979
Maskiner och inventarier 9 565 11 560
Summa 256 542 258 539
Not 9 Rénteintikter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rénteintédkter hyres/kundfordringar 108 32
Rénteintakter, skattekonto 12 1
Summa 120 33
Not 10 Rantekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 123 900 146 478
Summa 123 900 146 478
Not 11 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 9391 192 9391 192
Utgdende anskaffningsvérden 9 391 192 9 391 192
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3724710 -3477 731
) 3724710 -3 477 731
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -246 977 -246 979
-246 977 -246 979
Utgdende avskrivningar -3 971 687 -3724 710
Redovisat vérde 5419 505 5 666 482
Taxeringsvérden
Bostéder 33 400 000 25 400 000
Lokaler 1 438 000 966 000
Totalt taxeringsvérde 34 838 000 26 366 000
Varav byggnader 19 730 000

18 048 000
(8
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Not 12 Maskiner och inventarier
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2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier 241 866 241 866
Utgaende anskaffningsvéarden 241 866 241 866
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier -193 734 -182 174
-193 734 -182 174
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -9 565 -11 560
-9 565 -11 560
Utgaende avskrivningar -203 299 -193 734
Redovisat virde 38 567 48 132
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald frsakring - 15 345
Ovriga férutbetalda kostnader 9212 8 248
9212 23 593
Not 14 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 1048 345 573919
1048 345 573919
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Not 15 Forfall fastighetslan
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2016-12-31 2015-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 60 000 60 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 240 000 240 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 6 521 700 6 581 700
6 821 700 6 881 700
Not 16 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 6821700 6 881 700
Summa 6 821 700 6 881 700
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,41 % 2020-03-28 1200 000 - - 1200 000
SEB 1,93 % 2020-12-28 1 306 700 - - 1 306 700
SEB 1,45 % 2020-03-28 1 390 000 - - 1 390 000
SEB 0,82 % 2017-12-28 1910 000 - -60 000 1 850 000
Stadshypotek 4,41 % 2021-10-30 1 075 000 - - 1 075 000
6 881 700 - -60 000 6821700
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rantekostnader 686 880
Forutbetalda intakier 159 047 71963
Upplupna driftskostnader 74 836 66 795
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9275 2002
255 844 152 640
Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 7 250 150 7 250 150
Summa stéllda sidkerheter 7 250 150 7 250 150
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Malmo 2017-2 <7 - 5 3

Mats Johannesson Alena Ansheimer
v fa %'&’%Jﬂé”&)ﬂ/ j
Ingér Arvastsson Christel Mattsson
<
Fredrik Ploug

Var revisionsberattelse har lamnats 2017- QY -0 5’
KPMG AB

Peter Cederblad Per Holm
Auktoriserad revisor Foéreningsrevisor



ReviSionsperatlelse

Till féreningsstdmman i Brf Séderhem, org. nr 746000-1402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Séderhem for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &ér en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foéreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Séderhem for &r 2016 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den ‘{77 -/ 7

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisors professionella bedémning och dvriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Per Holm
Fortroendevald revisor
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