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Vélkommen till drsredovisningen f6r BF Centrum u p a
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret samt ett
férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1923-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-05-
25 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
LAXEN 15 1923 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1909 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1979

Foreningen har 9 bostadsrdtter om totalt 694 kvm och 1 lokal om 104 kvm. Byggnadernas totalyta ar 797 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Sara Engstrom Bubenko — Ordférande

Barbara Elmstahl Styrelseledamot
Charlotte Lund Styrelseledamot
Filip Lindkvist Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i férening

Revisorer

Erik Mauritzson Revisor  Ernst&Young
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-03-13 .

Extra foreningsstdmma holls 2023-04-17. Foérslag om stadgedndringar.
Extra féreningsstdmma holls 2023-05-31. Val av ny revisor.

Extra foreningsstdmma holls 2023-11-20. Val av ny styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen saknar en underhdlisplan.

Utférda historiska underhall

2023 e Rivning och uppmurning av nya skorstenar
2022-2023 e Omlaggning av taket (nya tegelpannor)

2022 e Utbyte av balkongrdcke mot gatan

2018 e Drdnering - Inkommande vatten

2013 e Rdcke frvéning 4 till 5

2012 e Nya vattenstammar - Inkommande vatten

,&rsredovisning 2023

2010-2011 e Renovering av resp ldgenhetsagaren kallargolv - Nar ndgon flyttar samt att vi andra flyttar

runt vara forréd
2009 e Renovering av kdllargolvet
2007 e Elstambyte
2002 e Rorstambyte - delvis
2001 e Delvis omldggning av tak, dven 2005

1985 e Omputsning av fasad
Renovering av balkonger

Planerade underhall

2024 e Se bver del av fasaden

Atgdrdo fel i balkong- och takentreprenad

[ E'/ | BJVmGrILC-SJbVXzBelLC
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Avtal med leverantérer

Totalentreprenad AB Renovera Bygg i Skdne
Projektering och besiktning Rékoll AB
Besiktning totalentreprenad Byggnadsunderssékningar AB

Besiktning skorstenar och OVK  SIMAB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under férsta halvdret 2023 utférde AB Renovera Bygg i Skdne en renovering av husets tak och skorstenar,
under projektledning av Rakoll Online Besiktning AB. Arbetet slutférdes i juni 2023 och en slutbesiktning
genomférdes samma mdnad av R&koll Online Besiktning AB. Féreningen har under dret betalat ut
sammanlagt 2 121 095 kronor till AB Renovera Bygg i Sk@ne och sammanlagt 170 439 kronor till R&koll Online
Besiktning AB. Féreningen har dock bestridit slutfakturan frdn AB Renovera Bygg i Skdne, som ar p& 422 500
kronor, och gjort gdllande att det féreligger fel i entreprenaden.

Féreningen har under &ret tagit upp nya I&n fér att finansiera renoveringen av tak och skorstenar.

Den 1juli 2023 beslutade styrelsen att frén och med detta datum hdja &rsavgifterna med 69 % for att tacka
kapitalkostnaderna i féreningen.

Férdndringar i avtal

Den 31 maj 2023 valdes Erik Mauritzson pd Ernst&Young till ny revisor fér féreningen.

Ovriga uppgifter

Under 2023 hdlls ingen ordinarie féreningsstémma. Detta eftersom fardigstallandet av &rsredovisningen for
2022 férsenades avsevart.

En ordinarie féreningsstdmma hélls i stallet den 13 mars 2024. Vid denna stdmma behandlades féreningens
&rsredovisning fér 2022.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 12 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 741 652 619 251 581157 549 540
Resultat efter fin. poster -329 927 -230 621 -124 487 -92 989
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 951598 898 846 517 846 466 942
Taxeringsvarde 17 584 000 17 584 000 16 968 000 16 968 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 229 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 65,2 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 14 049 11183 7 143 7 143
Skuldsattning per kvm totalyta 12 233 9 724 6211 621
Sparande per kvm totalyta -263 -161 -27 3
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 55 27 27
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 146 126 128 109
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 33 39 25
Energikostnad per kvm totalyta 227 214 194 161
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,07 - - -
Rantekdanslighet (%) 19,26 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Féreningen har levt 6ver sina intdkter for 2023 och darmed dkat underskottet till 1882 016 kr. For att
sakerstalla kassaflddet och pd sikt forbattra féreningens ekonomi har styrelsen fér avsikt att héja

drsavgifterna ytterligare. Under 2024 kommer styrelsen dven att se dver féreningens avtal med diverse

leverantorer for att ta stdllning till om dessa bor férhandlas om eller sdgas upp. Styrelsen kommer dven att

vacka fradga om frivilligt kapitaltillskott hos medlemmarna.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 0 - - ¢}
Upplatelseavgifter 30 500 - - 30 500
Fond, yttre underhdll 898 846 - 52752 951598
Balanserat resultat -1286 625 -230 621 -52752 -1569 998
Arets resultat -230 621 230 621 -329 927 -329 927
Eget kapital -587 900 o -329 927 -917 827
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1517 246

Arets resultat -329 927

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -52 752

Totalt -1899 925

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 17 909

Balanseras i ny rdkning -1882 016

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ E'/ | BJVmGrILC-SJbVXzBelLC

Sida 6 av 17



BF Centrumupa
746000-1626

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 741 652 619 251
Ovriga rérelseintakter 3 35083 37 010
Summa rérelseintdkter 776 735 656 261
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -473 432 -467 191
Ovriga externa kostnader 9 -139 264 -145 631
Personalkostnader 10 41 660 -31734
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -102 600 -102 596
Summa rérelsekostnader -673 637 -747 152
RORELSERESULTAT 103 098 -90 891
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 384 1537
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -443 409 <141 267
Summa finansiella poster -433 025 -139 730
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -329 927 -230 621
ARETS RESULTAT -329 927 -230 621
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 3823 601 3915857
Maskiner och inventarier 13 57 787 68131
P&gdende projekt 4231097 1517 063
Summa materiella anléggningstillgédngar 8112 485 5501051

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 181500 181500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 181500 181500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 293 985 5682 551

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 069 2959
Ovriga fordringar 16 956 615 489 188
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 22 399 20 599
Summa kortfristiga fordringar 983 083 512746

Kassa och bank

Kassa och bank 172 012 1982773
Summa kassa och bank 172 012 1982773
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1155 095 2 495520
SUMMA TILLGANGAR 9 449 080 8178 071
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30500 30 500

Fond for yttre underhdll 951598 898 846

Summa bundet eget kapital 982 098 929 346

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1569 998 -1286 625

Arets resultat -329 927 -230 621

Summa ansamlad férlust -1899 925 -1517 246

SUMMA EGET KAPITAL -917 827 -587 900

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 9 750 000 7 750 000

Leverantorsskulder 471309 868 561

Skatteskulder 635 269

Ovriga kortfristiga skulder -8 637 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 153 600 147 141

Summa kortfristiga skulder 10 366 907 8765971

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 449 080 8178 071
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 103 098 -90 891
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 102 600 102 596

205 698 11705
Erhéllen ranta 10 384 1537
Erlagd rénta -417 542 -138 300
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 201460 125 059
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 422 269 -102 817
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -424 931 821277
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -204 121 593 401
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -2 714 034 -1517 063
Kassafléde frén investeringsverksamheten -2714 034 -1517 063
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 063 467 2800 000
Amortering av 1&n -63 467 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2000 000 2800000
ARETS KASSAFLODE -918 155 1876 338
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2317 305 440 967
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1399150 2 317 305
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Centrum u p a har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-632%
Maskiner 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 468 270 310 015
Hyresintdkter lokaler 232 474 267 307
Bredband 37 908 37908
Vatten 3000 3000
Andrahandsuthyrning (0] 1017
Ores- och kronutjémning 0 5
Summa 741 652 619 251
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 35083 37010
Summa 35083 37010
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel gard enl avtal 6 438 0]
Stdadning enligt avtal 15 222 14 628
Sotning 4 994 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 13 800 0
Brandskydd 5470 5141
Gemensamma utrymmen (0] 16 558
Snéréjning/sandning 6313 7 938
Serviceavtal (0] 850
Férbrukningsmaterial 2 016 250
Summa 54 253 45 365
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Sophantering/&tervinning 5724 ¢}
VS 0 1010
Tak (0] 12 813
Balkonger/altaner o 26 250
Summa 5724 40 073
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varmeanldaggning 17 909 0
Summa 17 909 (o)
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 42 553 43 451
Uppvdrmning 116 213 100 637
Vatten 21916 26 239
Sophamtning/renhdllining 17 279 30 292
Summa 197 961 200 620
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 65 397 66 417
Skadedjursférsdkring 7 234 0]
Kabel-TV 173 40 603
Bredband 90 640 40 603
Fastighetsskatt 34 141 33511
Summa 197 585 181134
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 5844 4 663
Revisionsarvoden extern revisor 37 500 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 1209
Féreningskostnader 473 450
Forvaltningsarvode enl avtal 45146 43 886
Administration 43 611 84 484
Konsultkostnader 6 690 6799
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4140
Summa 139 264 145 631
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden -31700 24150
Arbetsgivaravgifter -9 960 7 584
Summa -41660 31734
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 5139 256 5139 256
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5139 256 5139 256
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1223 398 -1131152
Arets avskrivning -92 256 -92 247
Utgdende ackumulerad avskrivning -1315 654 -1223 398
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3823 601 3915857
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8 834 000 8 834 000
Taxeringsvdrde mark 8 750 000 8 750 000
Summa 17 584 000 17 584 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 134 275 134 275
Utgdende anskaffningsvérde 134 275 134 275
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -66 144 -55795
Avskrivningar -10 344 -10 349
Utgdende avskrivning -76 488 -66 144
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 57787 68 131
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan 1517 063 (0]
Anskaffningar under dret 1972 989 1517 063
Fardigstallt under éret (0] 0]
Vid drets slut 3490 052 1517 063
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NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 1500 1500
Hyresratt i eget forvar 180 000 180 000
Summa 181500 181500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto -270 523 154 656
Klientmedel () 333176
Transaktionskonto 169 577 0
Borgo rantekonto 1057 561 1356
Summa 956 615 489 188
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 22 399 20 599
Summa 22 399 20 599
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-10-28 4,73 % 2230 000 2230 000
SEB 2024-01-28 583 % 2 000 000 2 000 000
SEB 2024-05-28 494 % 720 000 720 000
SEB 2024-08-28 4,76 % 800 000 800 000
SEB 2024-12-28 4,70 % 2 000 000 2 000 000
SEB 2024-05-28 4,82 % 1200 000 0
SEB 2024-11-28 4,80 % 800 000 0
Summa 9750 000 7750 000
Varav kortfristig del 9 750 000 7 750 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9 670 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
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2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 2 862 5554
Uppl kostnad Vdarme 16 614 14 868
Uppl kostn rantor (0] 7 214
Uppl kostn vatten 7 536 7 006
Uppl kostnad Sophdmtning 5763 5724
Uppl kostnad arvoden (0] 31700
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 9 960
Uppl rénta bokslut 33 081 0
Foérutbet hyror/avgifter 87 744 65115
Summa 153 600 147 141
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 950 000 5000 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen hdller inne med slutbetalningen till AB Renovera Bygg i Sk&ne, som under 2022/2023 utférde

entreprenadarbeten pd fastigheten. Detta beror p& en pdgdende tvist angdende fel i entreprenad. AB

Renovera Bygg i Sk&ne befinner sig fér narvarande i ett likvidationsférfarande. Utéver detta har det i

féreningen endast utférts I16pande underhdll efter verksamhetsdrets slut.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo
Sara Engstrom Bubenko Barbara Elmstéhl
Ordférande Styrelseledamot

Charlotte Lund
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Ernst&Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r BF Centrum u p a
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret samt ett
férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1923-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-05-
25 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
LAXEN 15 1923 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1909 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1979

Foreningen har 9 bostadsrdtter om totalt 694 kvm och 1 lokal om 104 kvm. Byggnadernas totalyta ar 797 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Sara Engstrom Bubenko — Ordférande

Barbara Elmstahl Styrelseledamot
Charlotte Lund Styrelseledamot
Filip Lindkvist Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i férening

Revisorer

Erik Mauritzson Revisor  Ernst&Young
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-03-13 .

Extra foreningsstdmma holls 2023-04-17. Foérslag om stadgedndringar.
Extra féreningsstdmma holls 2023-05-31. Val av ny revisor.

Extra foreningsstdmma holls 2023-11-20. Val av ny styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen saknar en underhdlisplan.

Utférda historiska underhall

2023 e Rivning och uppmurning av nya skorstenar
2022-2023 e Omldggning av taket (nya tegelpannor)

2022 e Utbyte av balkongrdcke mot gatan

2018 e Drdnering - Inkommande vatten

2013 e Rdcke frvéning 4 till 5

2012 e Nya vattenstammar - Inkommande vatten

,&rsredovisning 2023

2010-2011 e Renovering av resp ldgenhetsagaren kallargolv - Nar ndgon flyttar samt att vi andra flyttar

runt vara forréd
2009 e Renovering av kdllargolvet
2007 e Elstambyte
2002 e Rorstambyte - delvis
2001 e Delvis omldggning av tak, dven 2005

1985 e Omputsning av fasad
Renovering av balkonger

Planerade underhall

2024 e Se bver del av fasaden

Atgdrdo fel i balkong- och takentreprenad
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Avtal med leverantérer

Totalentreprenad AB Renovera Bygg i Skdne
Projektering och besiktning Rékoll AB
Besiktning totalentreprenad Byggnadsunderssékningar AB

Besiktning skorstenar och OVK  SIMAB

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under férsta halvdret 2023 utférde AB Renovera Bygg i Skdne en renovering av husets tak och skorstenar,
under projektledning av Rakoll Online Besiktning AB. Arbetet slutférdes i juni 2023 och en slutbesiktning
genomférdes samma mdnad av R&koll Online Besiktning AB. Féreningen har under dret betalat ut
sammanlagt 2 121 095 kronor till AB Renovera Bygg i Sk@ne och sammanlagt 170 439 kronor till R&koll Online
Besiktning AB. Féreningen har dock bestridit slutfakturan frdn AB Renovera Bygg i Skdne, som ar p& 422 500
kronor, och gjort gdllande att det féreligger fel i entreprenaden.

Féreningen har under &ret tagit upp nya I&n fér att finansiera renoveringen av tak och skorstenar.

Den 1juli 2023 beslutade styrelsen att frén och med detta datum hdja &rsavgifterna med 69 % for att tacka
kapitalkostnaderna i féreningen.

Férdndringar i avtal

Den 31 maj 2023 valdes Erik Mauritzson pd Ernst&Young till ny revisor fér féreningen.

Ovriga uppgifter

Under 2023 hdlls ingen ordinarie féreningsstémma. Detta eftersom fardigstallandet av &rsredovisningen for
2022 férsenades avsevart.

En ordinarie féreningsstdmma hélls i stallet den 13 mars 2024. Vid denna stdmma behandlades féreningens
&rsredovisning fér 2022.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 12 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 741 652 619 251 581157 549 540
Resultat efter fin. poster -329 927 -230 621 -124 487 -92 989
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 951598 898 846 517 846 466 942
Taxeringsvarde 17 584 000 17 584 000 16 968 000 16 968 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 229 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 65,2 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 14 049 11183 7 143 7 143
Skuldsattning per kvm totalyta 12 233 9 724 6211 621
Sparande per kvm totalyta -263 -161 -27 3
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 55 27 27
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 146 126 128 109
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 33 39 25
Energikostnad per kvm totalyta 227 214 194 161
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,07 - - -
Rantekdanslighet (%) 19,26 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 5av17





BF Centrumupa
746000-1626

Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Féreningen har levt 6ver sina intdkter for 2023 och darmed dkat underskottet till 1882 016 kr. For att
sakerstalla kassaflddet och pd sikt forbattra féreningens ekonomi har styrelsen fér avsikt att héja

drsavgifterna ytterligare. Under 2024 kommer styrelsen dven att se dver féreningens avtal med diverse

leverantorer for att ta stdllning till om dessa bor férhandlas om eller sdgas upp. Styrelsen kommer dven att

vacka fradga om frivilligt kapitaltillskott hos medlemmarna.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser o - - 0]
Upplatelseavgifter 30 500 - - 30 500
Fond, yttre underhdll 898 846 - 52752 951598
Balanserat resultat -1286 625 -230 621 -52752 -1569 998
Arets resultat -230 621 230 621 -329 927 -329 927
Eget kapital -587 900 o -329 927 -917 827
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1517 246

Arets resultat -329 927

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -52 752

Totalt -1899 925

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 17 909

Balanseras i ny rdkning -1882 016

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 741 652 619 251
Ovriga rérelseintakter 3 35083 37 010
Summa rérelseintdkter 776 735 656 261
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -473 432 -467 191
Ovriga externa kostnader 9 -139 264 -145 631
Personalkostnader 10 41 660 -31734
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -102 600 -102 596
Summa rérelsekostnader -673 637 -747 152
RORELSERESULTAT 103 098 -90 891
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 384 1537
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -443 409 <141 267
Summa finansiella poster -433 025 -139 730
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -329 927 -230 621
ARETS RESULTAT -329 927 -230 621
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 3823 601 3915857
Maskiner och inventarier 13 57 787 68131
P&gdende projekt 4231097 1517 063
Summa materiella anléggningstillgédngar 8112 485 5501051
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 181500 181500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 181500 181500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 293 985 5682 551
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 069 2959
Ovriga fordringar 16 956 615 489 188
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 22 399 20 599
Summa kortfristiga fordringar 983 083 512746
Kassa och bank

Kassa och bank 172 012 1982773
Summa kassa och bank 172 012 1982773
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1155 095 2495520
SUMMA TILLGANGAR 9 449 080 8178 071
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30500 30 500
Fond for yttre underhdll 951598 898 846
Summa bundet eget kapital 982 098 929 346
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1569 998 -1286 625
Arets resultat -329 927 -230 621
Summa ansamlad férlust -1899 925 -1517 246
SUMMA EGET KAPITAL -917 827 -587 900
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 9 750 000 7 750 000
Leverantorsskulder 471309 868 561
Skatteskulder 635 269
Ovriga kortfristiga skulder -8 637 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 153 600 147 141
Summa kortfristiga skulder 10 366 907 8765971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 449 080 8178 071
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 103 098 -90 891

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 102 600 102 596
205 698 11705

Erhéllen ranta 10 384 1537

Erlagd rénta -417 542 -138 300

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 201460 125 059

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 422 269 -102 817

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -424 931 821277

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -204 121 593 401

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -2 714 034 -1517 063

Kassafléde frén investeringsverksamheten -2714 034 -1517 063

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 063 467 2800 000

Amortering av 1&n -63 467 0]

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2000 000 2800000

ARETS KASSAFLODE -918 155 1876 338

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2317 305 440 967

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1399150 2317 305

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Centrum u p a har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-632%
Maskiner 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 468 270 310 015
Hyresintdkter lokaler 232 474 267 307
Bredband 37 908 37908
Vatten 3000 3000
Andrahandsuthyrning (0] 1017
Ores- och kronutjémning 0 5
Summa 741 652 619 251
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 35083 37010
Summa 35083 37010
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel gard enl avtal 6 438 0]
Stdadning enligt avtal 15 222 14 628
Sotning 4 994 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 13 800 0
Brandskydd 5470 5141
Gemensamma utrymmen (0] 16 558
Snéréjning/sandning 6313 7 938
Serviceavtal (0] 850
Férbrukningsmaterial 2 016 250
Summa 54 253 45 365
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Sophantering/&tervinning 5724 ¢}
VS 0 1010
Tak (0] 12 813
Balkonger/altaner o 26 250
Summa 5724 40 073
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varmeanldaggning 17 909 0
Summa 17 909 (o)
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 42 553 43 451
Uppvdrmning 116 213 100 637
Vatten 21916 26 239
Sophamtning/renhdllining 17 279 30 292
Summa 197 961 200 620
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 65 397 66 417
Skadedjursférsdkring 7 234 0]
Kabel-TV 173 40 603
Bredband 90 640 40 603
Fastighetsskatt 34 141 33511
Summa 197 585 181134
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 5844 4 663
Revisionsarvoden extern revisor 37 500 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 1209
Féreningskostnader 473 450
Forvaltningsarvode enl avtal 45146 43 886
Administration 43 611 84 484
Konsultkostnader 6 690 6799
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4140
Summa 139 264 145 631
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden -31700 24150
Arbetsgivaravgifter -9 960 7 584
Summa -41660 31734
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 5139 256 5139 256
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5139 256 5139 256
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1223 398 -1131152
Arets avskrivning -92 256 -92 247
Utgdende ackumulerad avskrivning -1315 654 -1223 398
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3823 601 3915857
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 8 834 000 8 834 000
Taxeringsvdrde mark 8 750 000 8 750 000
Summa 17 584 000 17 584 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 134 275 134 275
Utgdende anskaffningsvérde 134 275 134 275
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -66 144 -55795
Avskrivningar -10 344 -10 349
Utgdende avskrivning -76 488 -66 144
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 57787 68 131
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan 1517 063 (0]
Anskaffningar under dret 1972 989 1517 063
Fardigstallt under éret (0] 0]
Vid drets slut 3490 052 1517 063

Sida 14 av 17





BF Centrumupa
746000-1626

NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 1500 1500
Hyresratt i eget forvar 180 000 180 000
Summa 181500 181500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto -270 523 154 656
Klientmedel () 333176
Transaktionskonto 169 577 0
Borgo rantekonto 1057 561 1356
Summa 956 615 489 188
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 22 399 20 599
Summa 22 399 20 599
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-10-28 4,73 % 2230 000 2230 000
SEB 2024-01-28 583 % 2 000 000 2 000 000
SEB 2024-05-28 494 % 720 000 720 000
SEB 2024-08-28 4,76 % 800 000 800 000
SEB 2024-12-28 4,70 % 2 000 000 2 000 000
SEB 2024-05-28 4,82 % 1200 000 0
SEB 2024-11-28 4,80 % 800 000 0
Summa 9750 000 7750 000
Varav kortfristig del 9 750 000 7 750 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9 670 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 2 862 5554
Uppl kostnad Vdarme 16 614 14 868
Uppl kostn rantor (0] 7 214
Uppl kostn vatten 7 536 7 006
Uppl kostnad Sophdmtning 5763 5724
Uppl kostnad arvoden (0] 31700
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 9 960
Uppl rénta bokslut 33 081 0
Foérutbet hyror/avgifter 87 744 65115
Summa 153 600 147 141
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 950 000 5000 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen hdller inne med slutbetalningen till AB Renovera Bygg i Sk&ne, som under 2022/2023 utférde

entreprenadarbeten pd fastigheten. Detta beror p& en pdgdende tvist angdende fel i entreprenad. AB

Renovera Bygg i Sk&ne befinner sig fér narvarande i ett likvidationsférfarande. Utéver detta har det i

féreningen endast utférts I16pande underhdll efter verksamhetsdrets slut.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo
Sara Engstrom Bubenko Barbara Elmstéhl
Ordférande Styrelseledamot

Charlotte Lund
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Ernst&Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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