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Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Firma

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Svenstorp nr 1
med Organisationsnummer 746000-2285.

Adress dr Sofierogatan 4 E, 212 17 Malmo

E-mail: styrelsen@svenstorpl.se

Hemsidans adress dr: www.svenstorpl.se

Foreningens dindamal

Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata ligenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrttsforeningen registrerades 1943-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppriéttades 1943-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-22 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Féreningens fastighet utgérs av tre byggnader pa tomten nr 4 i kvarteret nr 52
Asgérd i bostadsomradet Ellstorp i Malmé. Tomten avgrinsas av gatorna
Idaborgsgatan, Ellstorpsgatan och Sofierogatan.

De tre husen bendmns inom foreningen som Hus A, Hus B och Hus C

Fastighetsbeteckning Asgérd 4
Forvirv 1943
Site Skiéne ldn, Malmé kommun

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna utgérs av 3 flerbostadshus med fyra vaningar. De byggdes under &ren
1944-46 och ritades 1943 av Fritz Osterlind. Fastigheternas totala yta (ldgenhetsyta)
ir enligt taxeringsbeskedet 7 472 m2.

Ligenheter, lokaler och parkeringsplatser
Féreningen upplater 125 ldgenheter med bostadsritter samt uthyrning av 37%
parkeringsplatser.
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Ligenhetsfordelningen for bostadsritter samt lokal och antal p-platser

2 rok 86 st 4532 m?
3 rok 38 st 2692 m?
10 rok 1 st 248 m?
Totalt 125 st 7 472 m?
P-platser 37 st

I de tre fastigheterna finns dven nedanstaende lokaler och gemensamhetsutrymmen:

Lokaler/Gemensamma utrymmen Kommentar

Styrelserum inklusive kontor Lokal om 2 rum och pentry i killarplan,
Sofierogatan 4E

Vaktmadstareutrymme inkl dusch Hus B, nedgéng vid Miljéhuset

Lokaler for extern uthyrning Killarférrad/lokaler i kallarplan

Lokaler for eintern uthyrning Kallarforrad/lokaler i killarplan

Tvéttstugor En per hus samt en extra i hus A

Cykelkallare Finns i kéllarplan i varje hus

Killare Killarforad till varje ldgenhet

Vind Vindsforrad till varje ligenhet

Fastighetsforsikring

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade genom Lénsforsikringar, Skane. I forsikringen
ingdr foljande:

Egendomsforsakring (fastighetsmaskinskada, husblocksforsiikring och fullserviceavtal
vid sanering) samt hyresforlustsforsakring

Ansvarsforsikring som fastighetsigare

Ansvarsforsdkring for styrelsen

Vi har dven en skadedjursforsikring genom Anticimex

Styrelsen informerar om att det dr obligatoriskt att varje medlem
tecknar bostadsrittstillagg utdver vanlig hemforsikring.

Fastighetens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som 16per 17 &r framét. Styrelsen uppdatera%
underhallsplanen arligen.
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Tidigare genomfort underhall och installationer

Ar Atgird

2001-2002 Elsanering inkl byte av elledningar
och proppskép i samtliga ligenheter
och gemensamhetsutrymmen

2004-2005 Installation av nipplar pa element

for att ge en jaimnare virmefordelning

2005 Ombyggnad av kéllarlokal till
styrelserum och kontor, samt
duschutrymme. (Ldgenhet som
tidigare anvindes for detta dndamal
saldes 2006)

2005 Spolning av avloppsstammar inkl

filmning for att faststilla att de dnnu ej

ir 1 behov av renovering/byte
2005 Byte av nyckelsystem p4 samtliga
externa dorrar
2005 Malning av viggar i trapphus,
giller alla tre husen.

2005 Byte/reparation av trappriacken

2006 Sista steget i digitalisering av TV-niitet

2006 Installation av hdghastighetsinternet,
dragning av fiberkabel fram till station i hus

2008 Obligatoriskt ventilationskontroll
genomford (OVK)

2008 Energideklaration genomférd

2008 Nit (forhindra fagelbon) ar
monterade pa skorstenar

2009 Byte av dorrar till killarutrymmen.

2009 Renovering av socklar, byte av kiillarfonster

2009 Statusbesiktning av avloppsstammar.

2009 Genomgdng och forbittring av bransskyddet

2009-2010 Reparation och byte av samtliga tak

2012 3 nya tvittmaskiner i A-huset

2012 Genomgang och uppfrischning av
tvittstugor och torkrum (efter behov)

2012

2013

2014

2014

2014

2015

2015
2015
2015

2015

2016
2016
2016
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2019
2020
2021
2022
2022
2022

(OVK)
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Garden mellan B- och C-huset har

gjorts vid (nya grisbelagda slinter)
Uppfréschning av p-platser

3 nya tvittmaskiner i B-huset

Vippkontakter i entréerna

Framtid for lekplatsbestims pa drsmotet
Killarbelysning ses 6ver m a p.
elbesparingsmdjligheter

Ersdttningstrad utanfor A-huset

for de som foll i hdststormen

Installation av inspektionslucka i

kaklade badkar

Paborjat arbete med utemiljon

Nya torkskap i tvittstugor

Kontroll av varmvattenreturen

och byte av avstidngnignsventiler

Renoverat och byggt ut miljéhuset

Beskurit det stora tridet mellan A och B huset.
3 kéllardGrrar utbytta

Ny uteplats mellan A och B hus

Réttfillor installerade i avloppen

Nya tryckknappar i alla hus

Reling av alla avlopp

Asfaltering av p-platser samt breddning
Digitalisering av kallardérrar och tvittstugor
Modemiserat all ytterbelysning

Gemensamt bredband installerat
Modernisering av virmesystem

Milning av kallarutrymmen samt husgrunder
Nya vindsdorrar samt digitalisering av dessa
Nya cykelstall

Brandskyddet uppgraderat

Obligatorisk Ventilationskontroll genomfdr%
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Styrelsens drsberittelse for 2022
Under 2022 har vi haft ett lugnt ar vad det giller skador.

Styrelsen har aktivt deltagit i allt arbete sd ingen konsult har behdvt anlitas.

Vira avgifter ligger fortsatt pa en vildigt bra niva.

Vad har styrelsen gjort under 2022

Kontrollerar fakturor och betalar

Skoter allt som giller in- och utflyttning

Pantforskrivningar

Namnbyte port och dorr

Miklarkontakt

Hantering av portnycklar och taggar

Kontakt med myndighet

Skoéter och delar ut hyresavierna

Tar in offerter och forhandlar avtal

Brandtillsyn i kéllar- och vindsutrymmen

Medlemskontakt vid stérningar

Hémtar och limnar diverse material till foreningen med bil
Akut utryckning vid vattenlickage for att slippa jourkostnad
Arbetar for att ha aktuell kunskap géllande bostadsrittsforeningar

OO0 N N b R W R e

—_ -
— o

—_—
LN

P4 arsmétet 2022 var det tva personer i foreningen som rostades in i styrelsenﬁ
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Planerat underhéll och installationer 2023
Uppgradering av tv och bredband

TV och Internet

Foreningen tar idag emot TV-signaler och internet via Sydantenn Tele AB.

Det ingdr idag cirka 18 fria kanaler i fSreningens basutbud.

Det finns kollektiv bredbandsuppkopplng till internet via Coax-nitet i samarbete
med Sydantenn,

Fastighetens forvaltning, underhall och stiidning

Foreningen har ett avtal med Lars Hansson I Skéne AB for fastighetsskétsel sdsom
underhall, reparation och stidning samt tridgardsskotsel. Reparationer utanfor
fastighetsskétarens omrade képs in vid behov.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skett av foretaget Grant Thornton med

Rickard Julin, auktoriserad revisor fran Grant Thornton i Helsingborg, som kontaktperson.
Lagenhetsforteckning, avisering av avgifter och den 16pande ekonomin skots

i styrelsens regi. Avisering av manadsavgifter sker kvartalsvis. Fér extern revision ir
Grant Thornton i Helsingborg vald och fér intern revision viljs tva medlemmar

som ordinarie interna revisorer och hgst tva suppleanter vid &rsstimman for

att ansvara fr genomgéng av rets rikenskaper och protokoll.

Overlatelser
Av foreningens medlemslidgenheter har det under aret dverlatits 16 stycken.
Det har under aret inte skett nigra avsigelser av bostadsréitte%‘
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Styrelsens sammansiittning

Namn Befanning Invald Vald pé (ar)
Lars Wredmark Ledamot 2022 2
Carl Espersson Denne Ledamot 2022 2
Jan-Ove Lundkvist Ledamot 2021 2
Alexander Eriksson Ledamot 2021 2
Suzanne Flink Ledamot 2021 2
Fredrik Nilsson Suppleant 2022 1

Lars Wredmark omvald pé 2 ar, Carl Espersson Denne omvald pé 2 &r samt Fredrik Nilsson
invald av stimman pé 1 &r den 30e maj 2022.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantriden.
Firmatecknare har varit samtliga ledaméter 2 i forening.

Revisorer
Extern revisor: Rickard Julin

Grant Thornton i Helsingborg
Interna revisorer: Lars Persson, ordinarie

Lennart Sandberg, ordinarie

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma éver revisorernas
eventuella anmérkningar.

Valberedning
Vid ordinarie stimmomate 2022 valdes foljande till att ing3 i valberedningen?
Linda Bylund
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Stimmor

Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-05-30 dér rostlingden faststilldes till 24.
Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex ménader efter utgingen av varje
rdkenskapsar.

Minst tva veckor fore stimman halls skall redovisningshandlingarna och
revisionsberittelsen héllas tillgingliga for medlemmarna

Varje medlem har en rést och dgs en bostadsritt av mer én en person har dessa
personer tillsammans en gemensam rost.

Medlem som 6nskar inkomma med en motion som ska behandlas pa ordinarie
foreningsstimma ska ldmnats till styrelsen innan februari manads utgéng.

Foreningens ekonomi

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12 2022. Minst en ménad fore
ordinarie féreningsstimma ska styrelsen dverlimna en arsredovisning till
revisorerna. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning OCV
forvaltningsberittelse.
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En flerdrig underhéllsplan finns. Enligt planen &r det planerade underhallsarbeten

fram t.o.m. ar 2040.
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AR Andring Foriindring
2013 Héjning 4%
2014  Hgjning 1%
2015 Hojning 1%
2016  Hojning 1%
2017 Hoéjning 3%
2018 Hojning 3%
2019 Oftriandrat 0%
2020 Oforéindrat 0%
2021 Of6réindrat 0%
2022  Hojning 2%
2023 Hojning 4%

Fastigheternas marknadsvirde dr avsevért hogre &n nuvarande lan. Styrelsen har i

ar valt att amortera pd samtliga befintliga 1an och vid behov enligt underhéllsplanen, kommer

man att ta upp nya ldn motsvarande amorteringen.

Medlemsinformation

Foreningen har en egen hemsida, www.svenstorp1.se. Sidan har under ar
uppdaterats 16pande vid behov.
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Resultat och stiillning

Hir foljer en kort sammanstéllning av féreningens resultat de senaste fem aren.

. 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning Tkr 5104 4 995 5002 5021 4777
Rérelseresultat Tkr 684 393 858 938 -1 006
Resultat efter finansiella poster Tkr 462 245 675 719 -1217
Balansomslutning Tkr 15 837 15 637 16327 16097 16 766
Arsavgiftsniva for bostidder kr/kvm 638 624 624 624 624
Soliditet 17% 14% 12% 8% 4%
Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Belopp vid drets ingang: 91925 1 700 000 465 297
Resultatdisposition enligt beslut
av foreningsstimman 200 000 -200 000
Arets resultat 462 139
Belopp vid érets utgang 91 925 1 900 000 727 436
Dispositionsforslag

Forslag till disposition betrdffande foreningens vinst

Balanserat resultat 265297
Arets resultat 462 139
727 436

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Auvsiittning till yttre underhall 400 000
Balanseras i ny rikning 327 436
727 436

Yittre underhallsfond uppgar direfter till 2 300 000 kr.

Betriffande mer detaljerade uppgifter gillande foreningens resultat och stillning
hénvisar till féljande resultat- och balansrikningar med noter/
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Resultatrikning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa rérelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
RESULTAT FORE SKATT
SKATT

ARETS RESULTAT

Not

3]

ELY
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
5104 013,22 4995 363,75

36 344,43 44 536,43
5140 357,65 5039 900,18
-3 578 073,62 -3.802 710,28

-176 110,41 -188 520,25

257 013,00 -263 780,00

-445 138,00 -391 729,11

-4 456 335,03 -4 646 739,64

684 022,62 393 160,54

2932,78 0,00

-224 816,00 -148 289,71
-221 883,22 -148 289,71

462 139,40 244 870,83

0,00 0,00

462 139,40 244 870,83

0,00 0,00
462 139,40

244 870,8%
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Balansrikning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventerier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader & upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

N L

2022-12-31

13 506 671,89
429 868,00
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2021-12-31

13 896 379,89
38 404,00

13 936 539,89

13 934 783,89

13 936 539,89 13 934 783,89
87 429,00 127 099,00

11 487,00 15 185,00

196 996,32 189 925,36
295 912,32 332 209,36

1 604 067,19 1370 194,58
1 604 067,19 1370 194,58

1 899 979,51

15 836 519,40

1702 403,94

15 637 187,83/
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Grundinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

2022-12-31

91 925,00
1900 000,00
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2021-12-31

21 925,00
1700 000,00

1991 925,00

1791 925,00

265 297,00 220 426,00
462 139,40 244 870,83
727 436,40 465 296,83
2719 361,40 2257 221,83

11 542 354,00

11 926 214,00

11 542 354,00

383 860,00
264 289,00
12 676,00
12 588,00
901 391,00

11 926 214,00

383 860,00
169 366,00
5 176,00
8 563,00
886 787,00

1574 804,00

13 117 158,00

15 836 519,40

16 434 000,00
Inga

1453 752,00
13 379 966,00

15637 187,83

16 434 000,00

Ingy
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Foreningens drsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 om Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de beloppen varmed de beriiknas inflyta.

Anliggningstillgdngar

Anléggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna gors enligt systematisk plan Gver tillgingarnas
forvéntade nyttjandeperiod enligt nedanstiende.

Avskrivningstider
Byggnader 50 ar

Inventarier, verktyg, installationer 5-10 ar

Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges
1 not nedan. ’
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Belopp ér i kronor om inte annat anges.
NOT 2

RORELSEINTAKTER

Intikter

Arsavgifter — Ligenheter/lokaler
Bredband

Hyresintékter — Parkering
Medlemsavgifter for intridde

Ovriga intikter

Summa

NOT 3

RORELSENS KOSTNADER

Drift — Underhill/Reparationer
Fastighetsskotsel, stadning och sophimtning
Underhall och reparationer av fastighet
Underhéll och reparationer av tvittstuga
Underhall och reparationer av VVS

Summa

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Viérmekostnader
Vattenkostnader
Summa

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Programavgifter TV utbud
Forsdkringar

Ovriga driftskostnader
Summa

Summa driftskostnader
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2022 2021
4769 156 4669 318
240 000 240 000
114 578 112 079
12 000 16 000
4 624 2503
5140 358 5039 900
588 545 522362
330227 757 461
44 979 3283
44 772 19 474
1008 523 1302 580
285160 179 604
1176 571 1252 641
305 641 288 865
1767 372 1721110
189 875 182 375
427 333 431112
80617 76 994
104 353 88 540
612 303 596 645
3578 073

3802 71(},
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Ovriga forvaltnings- och rirelsekostnader
Konsultarvoden ekonomi och redovisning
Diverse administrativa kostnader

Summa

Anstillda och personalkostnader
Styrelsearvode

Extra arvode

Revisionsarvode, foreningsvald
Arvode valberedningen

Sociala kostnader

Summa

Av- och nedskrivningar av materiella tillgingar

Avskrivning byggnader
Avskrivning inventarier och verktyg
Summa

RORELSENS TOTALA KOSTNADER

NOT 4

OVRIGA RANTEINTAKTER OCH RANTEKOSTNADER

Ovriga rinteintékter
Réntekostnad, 1an
Summa

Sida 16

2022 2021
130 254 123 400
45 856 65120
176 110 188 520
165 000 165 000
35000 35000
6200 6200
4700 4700
46 113 52 880
257 013 263 780
389 708 389 708
55430 2021
445138 391 729
4 456 335 4 646 740
-2 933 0
224 816 148 290
221 883

148 290/5
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NOT 5

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirde
Byggnader
Mark

Summa

NOT 6

Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
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2022 2021
19 517 607 19 517 607
19 517 607 19 517 607
-5 621 227 -5231519
-389 708 -389 708
-6 010 935 -5 621 227
13 506 672 13 896 380
52 000 000 52 000 000
37 000 000 37 000 000
89 000 000 89 000 000
40 425 0
446 894 40 425
487 319 40 425
-2021 0
-55 430 2021
-57 451 2021
429 868

38 4%
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NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Sida 18

Léngivare Rintesats Belopp Belopp

SPINTAB 2* 3,874 % 2026214 2090 074

SPINTAB 3* 3,062 % 1 080 000 1160 000

SPINTAB 5% 3,874 % 1 600 000 1 680 000

SPINTAB 3,815 % 3 600 000 3 680 000

SPINTAB 2,904 % 3 620 000 3700 000
11 926 214 12 310 074

*Rorligt 1dn med rénta som justeras var 3:e manad

Forfaller inom ett ar 383 860 kr, forfaller inom 2 — 5 &r 1 535 440 kr

och forfaller senare dn 5 4r 10 006 914 kr.

NOT 8

UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2022 2021

Ovriga interimsskulder 249 702 270 882

Sociala avgifter 34 845 34 845

Upplupna réntor 26 883 9484

Upplupna arvoden 110 900 110 900

Forutbetalda avgifter och hyror 479 061 460 676

SUMMA 901 391 886 787

NOT 9

STALLDA SAKERHETER AVSEENDE

EGNA SKULDER

Uttagna pantbrev i fastighet 16 434 000

16 434 00%
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Malmé den - ¥-2023
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Carl Espersson Denne

redmark
Styrelsens ordférande

AL ok

Jan-Ove Lundkvist Alexander Eriksson

Susanne ¥ link

Vir revisionsberittelse har avgivits den .2~ l/-2023 i Malmo

U

Rickard Julin
Auktoriserad revisor
Grant Thornton

2L

Lennart Sandberg
Av foreningsstdimma vald revisor

der &G

Lars Persson
Av foreningsstdmma vald revisor




° Grant Thornton

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Svenstorp nr 1

Org.nr. 746000 - 2285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen fér Bostadsréttsfér-
eningen Svenstorp nr 1fér &r 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsrattsféreningen Svenstorp nr 1s finansi-
ella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella re-
sultat for dret enligt @rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttel-

sen ar forenlig med &rsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrék-

ningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhdllande till Bostadsrattsfdreningen Svenstorp nr 1 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och

dandamélsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nddvéindig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan p&-
verka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda anta-
gandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnéd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
l&@mna en revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rim-
lig stikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan
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finns. Felaktigheter kan uppstéd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna f&r véisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat uti-
frén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillréickliga
och dndamélsenliga f8r att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken f&r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oe-
gentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma gransk-
ningsatgérder som &r lémpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
* utvdrderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns négon vdsentlig ostikerhetsfaktor som
avser sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets fsrméga att fortsttta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysning-
arna i rsredovisningen om den véisentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

*+ utv@rderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i Grsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
h@ndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionenﬁ
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déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revis-
ion av styrelsens fdrvaltning for Bostadsréttsféreningen Svenstorp
nr1f5r &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bo-
lagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhdllande till Bostadsréttsfsreningen Svenstorp
nr 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna ka-
pital, kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokf&ringen, me-
delsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om négon styrelse-
ledamot i ndgot viisentligt avseende:

+ féretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till négon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, el-
ler

*  pé& négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-

ningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r féren-
ligt med bostadsrattslagen.

Rimlig stikerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen
och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f&rlust
grundar sig frdmst p& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkom-
mande granskningsétgérder som utférs baseras p& vér profess-
ionella bed®mning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé s&dana &tgérder, omré-
den och férhéllanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar
avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild betydelse for frening-
ens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r rele-

vanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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