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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MALMGARDEN

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 7
Balansrakning 8
Kassaflodesanalys 10
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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BRF MALMGARDEN

Kallelse till arsstimma 2022

Brf Malmgérden kallar hirmed till ordinarie arsstimma onsdagen den 11 maj, k1 18.00 pa O’
Learys Malmé Entré, Fredsgatan 12.

Dagordning finns pa nista sida.

Om du vill utnyttja din rittighet att rOsta pa arsstimman maste du antingen vara narvarande eller
limna fullmakt till en person som dr nirvarande och som kan rosta 1 ditt stille. Blankett for
fullmakt bifogas. Glom inte att fylla i fullmakten med fullstindiga uppgifter och undertecknal
Endast giltiga fullmakter accepteras f6r att nagon ska kunna rosta i ditt stille.

Alla som vill résta kontrolleras mot féreningens medlemsregister och du maste darfor vara
beredd att legitimera dig.

Kaffe och kaka kommer att serveras.

Vilkommen!

Styrelsen
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Dagordning

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

. Stimman Oppnas

Godkinnande av dagordning

. Val av ordforande vid stimman

Anmalan av styrelsens val av protokollférare
Val av tva justeringspersoner
Fraga om stimman blivit 1 beh6rig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

. Styrelsens drsredovisning

. Revisorernas berattelse

Faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Arvode at styrelsen och revisorerna

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Motioner (enligt § 16 i féreningens stadgar)

Stammans avslutande
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Brf Malmgarden
Motion fran Energigruppen till a&rsstamma 2022 - Fonsterrenovering

Energigruppen Onskar att styrelsen ska utreda mojligheten att renovera kvarvarande aldre
fonster snarare &n att byta ut till nya fonster. Enligt informella samtal med fonsterrenoverare
utfor de ofta renovering av fonster som installerades for 15 — 30 ar sen, medan vara fonster
suttit i huset sedan 1930-tal. Aven om renovering av aldre fonster kortsiktigt kan vara dyrare
bor kostnaden for renoveringen slas ut dver hela fonstrets livslangd for att vara jamforbar
mot byte till nya. De nya fonstren pa ytterfasaderna har redan haft problem med att fargen
slappt valdigt kort efter renovering.

Energigruppen motionerar att styrelsen infor fonsterrenoveringen ska:

— Overvaga renovering av fonster istallet for utbyte, inklusive satta tredje glas i aldre
fonster, om viktigt for energibesparing.

— Kostnad for fonsterrenovering slas ut 6ver en 50-100 ars period; nytt vs renovering av
aldre

— Energigruppen staller sig aven till styrelsens forfogande for att bista med en sadan
utvardering.

Energigruppen
Johanna Moreskog
Marit Lindberg

Styrelsens svar

| valet mellan att renovera befintliga fonster eller att byta till nytillverkade finns manga
faktorer att beddma. De kulturhistoriska varden som bevaras genom att renovera
originalfonster maste stallas mot de fordelar som nytillverkade fonster innebéar. Alla faktorer
maste dessutom bedémas ur ett sammantaget ekonomiskt perspektiv.

Nér ytterfasadens fonster i samband med fasadrenoveringen 2017-18 byttes till nytillverkade
kopior var den sammanvagda bedémningen att detta var den bésta I6sningen. De nya fonstren
ar snarare en medelvag mellan bevarande och byte eftersom det &r trafonster som till funktion,
material, utformning och farg &r sa lika originalfonstren som mojligt, vilket ar helt i linje med
var gemensamma kulturhistoriska malsattning att bevara Malmgardens originalutseende,
ocksa i stadsbilden. De nya fonstren har samtidigt avsevart béttre isoleringsférmaga och ar
darmed bade ljuddampande och energibesparande. Det senare ar inte minst viktigt eftersom
det ocksa dverensstammer med Malmgardens riktlinjer for miljo- och energimassigt hallbar
forvaltning, som arsstaimman beslutade om 2020 pa Energigruppens initiativ.

Ekonomiskt sett &r ett fonsterbyte enklare att bedéma medan en renovering innebar en storre
osakerhet kring totalkostnaden. Precis som Energigruppen skriver ar det troligt att renovering
pa kort sikt ar dyrare, sarskilt om ett tredje glas ska installeras for att forbéattra isoleringen
nagot. Pa langre sikt ar det mycket troligt att det blir en annu storre ekonomisk fordel med ett
byte till nytillverkade fonster, som en effekt av den annu storre energibesparingen.

Nar det galler HUR kostnaderna for en fonsterrenovering ska hanteras i bokforingen finns
olika végar. Det vanligaste ar att bara ett fonsterbyte betraktas som en investering, medan en
renovering direkt paverkar resultatet. Men granserna ar flytande och storre underhallsatgarder
kan ibland betraktas som investeringar. Till slut &r det revisorn som avgér. Om en fonster-
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renovering bedéms vara en investering sa ar en avskrivningstid pa 50-100 ar dock troligen for
lang, sérskilt med tanke pa att fonstren nar underhallet ska utféras ar mer an 90 ar gamla.

Vid fonsterbytet senast ingick ocksa att de utbytta fonster som var i tillfredsstéallande skick
lagrades for att eventuellt dteranvandas vid kommande renovering av fasad och fénster mot
innergarden, som i den aktuella renoveringsplanen ska ske 2027. Pa samma satt som infor den
forra fasadrenoveringen kommer en inventering av status och renoveringsbehov hos fonstren
att géras som grund for beddmningen av vilket alternativ som ska valjas.

Uppfattningen idag &r att fonstren mot innergarden, med undantag for de 6vre vaningarna i
huskropparna mot Drottninggatan och Ehrensvérdsgatan, generellt ar i battre skick an
ytterfasadens eftersom de &r battre skyddade mot vader och vind. Men nagon totalbedomning
har &nnu inte gjorts och vi vet darfor inte heller om de sparade fonstren racker till for att
ersatta fonster som ar bortom raddning eller om komplettering maste ske med nytillverkade.

Styrelsens slutsats &r alltsa att det idag inte bestamt gar att saga vilket alternativ som ar det
basta vid fasad- och fonsterrenoveringen mot innergarden, men att en bedémning kommer att
goras pa samma satt som infor den forra fasadrenoveringen. Samtidigt finns de sparade
fonstren med som en ny komponent i den beddmningen.

Styrelsen foreslar stimman besluta

att med styrelsens svar anse motionen besvarad.

Styrelsen
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrdakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrdakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Malmgarden Arsredovisning 2021
769614-5619

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dandamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter till nyttjande utan begrasning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-04-30. Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-06-10.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsens sate: Skane 1an, Malmd kommun

Foreningen ager byggnad med beteckningen Helge 15, Malmd Kommun. Foreningens gatuadresser:
Drottninggatan 6A-C, 212 11 Malmo, Dobelnsgatan 2-10, Ehrensvardsgatan 1-9, 9B samt Kungsgatan 27A-B,
29, 212 13 Malmé.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Det finns en fullviardesforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen hos
Lansforsakringar Skane. Bostadsrattstillagg finns detta anskaffades under aret. Information om féreningens
Ian finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen ar momsregistrerad for lokaler med momspliktiga hyresgaster.

Ledamoter och suppleanter kan valjas upp till 2 ar enligt gallande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden inklusive ett konstituerande mote 2021-05-11.
Foreningens firma har tecknats av ordférande, vice ordférande och kassor.

Revisor
Auktoriserad revisor — Peter Cederblad, KPMG AB.
Forvaltning

BoNea har skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Under aret forvarvades BoNea av Nabo AB,
som darmed 6vertagit ansvaret for den ekonomiska forvaltningen. Sydsverige Entreprenad AB har svarat for
den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Malmo Helge 15 med en tomtareal om 7 223 kvm. Marken innehas med
dganderétt. Foreningens byggnader uppfordes under 1935. Vardear for fastighetsbeskattning ar 1935.
Information om taxeringsvarden finns speci ingens noter, byggnader.

£ A2 Ao
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Brf Malmgarden Arsredovisning 2021
769614-5619

Foreningen forvarvade fastigheten Helge 15 av gamla livférsdkringsbolaget SEB Tryggliv den 15 maj 2007, till
en kopeskilling om 324 mkr.

Fastigheten utgors av en flerbostadsbyggnad med 6-7 vaningar med totalt 281 lagenheter. varav 260 (257)
ar upplatna med bostadsratt och 21 (24) med hyresratt. Den totala boytan uppgar till 17 976 kvm
bostadsarea.

Till fastigheten hor 36 hyreslokaler med total yta 1 289 kvm, 50 garageplatser och 2 MC-platser.
Lagenhetsfordelning

101 stycken 1 rum och kok

62 stycken 2 rum och kok

85 stycken 3 rum och kok

23 stycken 4 rum och kok

10 stycken 5 rum och kok

Foreningens styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

Namn Funktion Vald t.o.m. stamma
Linda Catrin Tuominen Ordférande 2022
Bo Goran Nordstrom Vice ordférande 2022
Mattias Axel Larsson Kassor 2023
Henrik Rufus Bjork Ledamot 2022
Frans Gillberg Ledamot 2022
Torbjorn Hakansson Ledamot 2023
Viktor Rauer* Ledamot 2023
Mans Nilsson* Suppleant 2023

Ledamoter och suppleanter utses av stimman, medan ordférande, vice ordférande och kassor utses av
styrelsen vid det konstituerande moétet.

* Avgang under aret registrerad av Bolagsverket.

Valberedning
Johan Suneson (sammankallande) och Monika Kiefer.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2021-05-11, da 29 andelar var representerade. Stamman

genomfordes digitalt, via Zoom, med anledning av pandemin. Férutom ordinarie beslutspunkter uppdrogs
styrelsen att utreda vilka krav som ska galla vid byten av lagenhetsdorr till en s k sakerhetsdorr. Resultatet
ska presenteras vid arsstdmman 2022.
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Brf Malmgarden Arsredovisning 2021
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Foreningsaktiviteter och andra viktiga hdndelser under aret

| april gavs boken Byggmastare Eric Sigfrid Persson: Malmgarden 1935 ut. | boken beskrivs med
utgangspunkt i den fasadrestaurering som genomférdes 2017-18 Eric Sigfrid Perssons estetiskt praglade
funktionalism som den uttrycks in Malmgardens arkitektur och konstnarliga utsmyckning. Redaktor &r
styrelsemedlemmen Frans Gillberg, som ocksa ar ansvarig for texterna tillsammans med experter inom de
byggnadsantikvariska och arkitekturhistoriska amnesomradena. Boken ar utgiven med bidrag fran Malmo
Forskonings- och Planteringsférening och finns till forsaljning bl a pa Anti — antikvariat & bokhandel,
Drottninggatan 6C. Féreningsmedlemmar far 10% rabatt.

Malmgardens traditionella Julinblasning genomfordes planenligt den 23 december. | motsats till 2020 kunde
evenemanget genomfdras som traditionen bjuder, med musik framférd av Sparvagens orkester, servering av
glogg och pepparkakor samt dans runt granen.

Underhall och underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterades 2019 och stracker sig fram till 2039. Utover
planerade atgarder i underhallsplanen utfors I6pande underhall av mindre och/eller felavhjalpande
karaktar.

Enligt beslut fattat vid den extra féreningsstimman 2020-11-25 genomférdes i juni-juli de praktiska
arbetena med inférandet av gemensam el, som innebar en sammanlaggning av el-serviser och byten av
elmatare. Brf Malmgarden ansvarar nu for elmatarna och debiteringen i efterhand av
lagenheternas/lokalernas elférbrukning. Den stora vinsten med gemensam el ar att de fasta kostnaderna for
de tidigare privata abonnemangen férsvann och att endast kostnaderna for den faktiska elférbrukningen
tillsammans med de aterstaende fasta kostnaderna for ett mindre antal aterstaende féreningsabonnemang
nu fordelas pa lagenheter/lokaler. Eftersom avgiftsdebiteringen fr o m hosten sker manadsvis (mot tidigare
varje kvartal) sker den med s3 liten fordréjning som méjligt. Overgangen visade sig mer komplicerat dn
forvantat p g a att dokumentationen av det befintliga elnatet delvis var bristfallig. Tyvarr har den forvantade
positiva ekonomiska effekten av gemensam el for den enskilde medlemmen/hyresgasten inte blivit tydlig p
g a att elpriserna sedan sommaren 2021 varit vasentligt hogre an vanligt.

Pa samma extrastdmma beslutades dven om att teckna en kollektiv bostadsratts-forsakring som inférdes
den 1 maj. En kollektiv bostadsrattsforsakring innebar att administrationen av skador, t ex vattenskador, som
beror inte bara en lagenhet, utan dven grannlagenheter forenklas betydligt.

Den 28 juni 6vertog Ownit uppdraget som leverantor av bredbandstjansten. Bytet innebar att
overforingshastigheten 6kade till 1000/1000 Mbit/s, och dessutom till ett lagre pris.

Under hosten har dven forberedelser gjorts for renoveringen av avloppsstammarna genom rorinfodring (s k
relining), som pabdrjats i januari 2022 och kommer att avslutas i maj 2023. Valet av rorinfodring framfér ett
byte av avloppsstammarna har stora ekonomiska och miljémassiga fordelar. Rérinfordring har mindre total
miljopaverkan och de praktiska konsekvenserna fér de boende &r avsevart mindre.
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Utfort underhall

Féljande visentliga underhdllsatgdrder har utforts efter 2012

Atgird Utfort ar Kommentar
Roérinfordring avlopp 2022-2023 Pagaende

. . Komplettering av konstverket som atermonterades
Belysning Hemmets hdéird 2021

2018

Passagekontrollsystem 2019 Utbyte och komplettering
Entrépartier portar 2019 Utbyte Kungsgatan 27A, 29 och Drottninggatan 6A
Fasader mot gator 2017-2018 Omfogning tegelfasad, fonsterbyte, balkongrenovering
Konstverk Hemmets hérd 2018 Restaurering och atermontage
Fiber 2016 Nyinstallation av fiber for bredband
Tappvatten 2012 Nya stammar och nya ledningar i lagenheterna
El 2012 Nya stammar och utbyte all el i lagenheterna

Framtida underhall

Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal
kan andras efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat ar Kommentar

Varmesystem 2022 Injustering

Hissar 2022 Hissmaskinutrustning tre hissar
Trapphus 2023 Malning och belysning

Varmesystem 2024 Renovering undercentraler
Tvattstugor, torkrum 2024 Utbyte utrustning, ytskiktsrenovering
Yttertak 2026 Omlaggning tak och enheter pa tak
Fasader/fonster 2027 Mot gard

Fonster 2028 Mot gator, malning

Medlemsinformation
Medlemsantalet - Iigenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 367 st.
Tillkommande medlemmar under aret var 78 och avgaende medlemmar under aret var 76. Det har under
aret skett 54 overlatelser.

Vid féreningsstimman har en bostadsratt EN rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 54
(49) st. overlatelser varav tre ldgenheter tidigare upplatna som hyresratter salts av foreningen.

Overldtelse- och pantsdttningsavgift samt avgift for andrahandsuppldtelse

Overlatelse-, pantsittning- och avgift fér andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av képaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av
prisbasbeloppet och pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbeloppet. Avgiften for andrahandsupplatelse far
arligen uppga till hogst 10% av géllande prisbasbelopp enligt stadgar. Prisbasbeloppet for 2022 &r 48.300 kr
(2021, 47.600 kr).
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2021
17701 331
887 708
55

7998 434
252 332 000
17 976
792

9 865

1,67

49,19

2020

18 053 920
1351707
55
7998434
252 332 000
17976
836

9336

1,67

46,26

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
19475 598
2471637
55

6 790 039
252 332 000
17 976
876

9364

1,82

46,00

Arsredovisning 2021

2018

18 905 034
2 810060
54
5835144
227 288 000
17 976
883

9364

1,88

46,00

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 217 215 898
Upplatelseavgifter 10318 586
Fond, yttre underhall 7 998 434
Balanserat resultat -23 949 136
Arets resultat 1351 707
Eget kapital 212 935 489

Disp av foreg
ars resultat

1351707
-1351707
0

Disp av

ovriga poster  2021-12-31
3002201 220218099
3537799 13 856 385

- 7998 434

- -22597 429

887 708 887 708
7427708 220363198
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -22 597 429
Arets resultat 887 708
Totalt -21709 721

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre 156 440
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -549 946
Balanseras i ny rakning -22 689 215
-21709 721

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

17701 331
242 939

17 944 270

3-7 -9 187 106
-1117 228

-195 605

-3 748 461

-14 248 400

3 695 870

71072
10 -2 879 233

-2 808 162

887 708

887 708

2020-01-01 -
2020-12-31

17 961 247
92 673

18 053 920

-9 054 292
-948 284
-190 664

-3748 461

-13941 701

4112219

38355
-2 798 866

-2760511

1351707

1351707
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[ E‘/l HyVYLmHr5-ByxEt8mSr5

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

360 435 982
125974
3134179

363 696 135

363 696 135

295 698
398 463
446 593

1140753

38 055 181
38 055 181

39 195 934

402 892 069

2020-12-31

362 791 230
144 187
82975

363 018 393

363 018 393

90111
161
359214

449 486

20 859 590
20 859 590

21309 075

384 327 468
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ E‘/l HyVYLmHr5-ByxEt8mSr5

Not

15

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31

234 074 484
7998 434

242 072 918

-22 597 429
887 708

-21709 721

220363 198

157 500 000
246 626

157 746 626

19 825 000
2 166 566
44 647
204 605
2541427

24 782 245

402 892 069

2020-12-31

227534 484
7998 434

235532918

-23 949 136
1351707

-22 597 429

212 935 489

144 825 000
211621

145 036 621

23 000 000
1588 419
43741
168 386
1554 812

26 355 358

384 327 468
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av |angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

[ E‘/l HyVYLmHr5-ByxEt8mSr5

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

20 859 590
887 708

0
3748 461
0
0

4636 169

-691 268
1601 888

5546 789

0
-4 426 204

-4 426 204

6 540 000
0
9 535 005

16 075 005

17 195 591

38 055 181

2020-01-01 -
2020-12-31

10480 298
1351707

0
3748 461
0
0

5100 168

-65 637
593 236

5627 767

-82 975
-82 975

5334 500
0

-500 000

4 834 500
10379 292

20 859 590
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Brf Malmgarden Arsredovisning 2021
769614-5619

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Malmgarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 1,52%

Inventarier 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dan anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[ E‘/l HyVYLmHr5-ByxEt8mSr5
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Brf Malmgarden
769614-5619

NOT 2, RORELSEINTAKTER
Erhallna bidrag

Hyresintakt, bredband
Hyresintakt, kabel-tv
Hyresintakter, bostader
Hyresintdkter, garage
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete

Summa

Arsredovisning 2021

2021

109 000
378 985
24 085
1512455
439 033
1512316
-201 691
13 430 889
739199
17 944 270

2021

23 492
366 815
77 842
11 256
9628
489 033

[ E‘/l HyVYLmHr5-ByxEt8mSr5

2020

0

505 231
25245
1736 757
439 993
1391051
-215093
13 909 897
260 839
18 053 920

2020
25526
365 347
6 891

0

0

397 764
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NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostader VVS

Dorrar och las/porttele
El

Fasader

Fonster
Forsakringsskador
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Kallarutrymmen

Lokaler

Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer
Soprum/miljéanlaggning
Tak

Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERAT UNDERHALL
Dorrar och las/porttele

El

Fasader

Tvattstuga

VA

Ventilation

Summa

[ E‘/l HyVYLmHr5-ByxEt8mSr5

Arsredovisning 2021

2021
37 254
117 895
7970

0
21954
7108
228 789
4710
13 035
166 518
16 141
97 752
1869
87 378
0
35997
1119
43 511
11739
5253
36 895
11 834
954 721

2021
7126

0

0

382 820
160 000
0

549 946

2020
45 988
116 562
15031
62 645
78 862
55549
905 693
6 551
5400
128 134
0

163 623
1442
70 682
6438

0

0

44 210
70115
26 942
125 469
120 120
2 049 455

2020
90414
48 674
61473
46 734

0
73750
321045
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ranteswap

Summa
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Arsredovisning 2021

2021

922 790
553391
2 956 880
802 303
5235 364

2021

397 563
163 240
533 299
166 767
0

697 173
1958 042

2021
41413
122 929
305 888
135731
7644

30 000
473 623
1117 228

2021
45 530
144 900
5175
195 605

2021
1307 020
1572213
2879233

2020

369 836
393 272
2 649 575
750520
4163 203

2020
531313
139974
524 869
165 044

3000
758 624

2122 824

2020
4188
59 626
306 190
75940
7487
28 964
465 889
948 284

2020
44 867
142 800
2997
190 664

2020
1287518
1511348
2798 866
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

[ E‘/l HyVYLmHr5-ByxEt8mSr5

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
396 040 328 396 040 328
1375000 0
397 415 328 396 040 328
-33 249 098 -29 518 850
-3730 248 -3730 248
-36 979 346 -33 249 098
360 435 982 362 791 230
149 998 646 149 998 646
135400 000 135400 000
116 932 000 116 932 000
252 332 000 252 332 000
2021-12-31 2020-12-31
727 957 727 957

727 957 727 957
-583 770 -565 557

-18 213 -18 213

-601 983 -583 770
125974 144 187
2021-12-31 2020-12-31
2465 23

161 138

395 837 0

398 463 161
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31
El 6 566
Forutbet forsakr premier 71667
Forvaltning 79 080
Rantor 3690
Ovr férutb kostn uppl int 213 500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 72 090
Summa 446 593
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 2025-05-12 0,71% 10000 000
Nordea Hypotek 2024-08-21 0,62 % 52500000
Nordea Hypotek 2022-08-17 0,65 % 19825000
Nordea Hypotek 2024-08-21 0,75 % 22500000
Nordea Hypotek 2025-09-17 0,76 % 22500000
Nordea Hypotek 2023-09-20 0,70 % 40 000 000
Nordea Hypotek 2026-04-15 0,97 % 10000 000
Summa 177 325 000
Varav kortfristig del 19 825 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans
med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 30 000
El 208 530
Forutbetalda avgifter/hyror 1448 996
Sociala avgifter 45 530
Uppvarmning 430128
Utgiftsrantor 73 654
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 304 589
Summa 2541 427
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2020-12-31
0

46 918

0

0

0

312 296
359 214

Skuld
2020-12-31
0

52 500 000
20325000
22 500 000
22 500 000
40 000 000
10 000 000
167 825 000

23 000 000

2020-12-31
0

0

1254 927
0

0

64 473
235412
1554 812
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Arsredovisning 2021

2021-12-31
184 950 000
184 950 000

Malmo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bo Goran Nordstrom
Ledamot

Henrik Rufus Bjork
Ledamot

Mattias Axel Larsson
Ledamot

Viktor Rauer
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Frans Gillberg
Ledamot

Linda Catrin Tuominen
Ordférande

Torbjorn Hakansson
Ledamot

[ E‘/l HyVYLmHr5-ByxEt8mSr5

2020-12-31
184 950 000
184 950 000
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Brf Malmgarden, org. nr 769614-5619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Malmgarden for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Revisionsberattelse Brf Malmgarden, org. nr 769614-51 v l
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Malmgarden for ar 2021 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MALMGARDEN

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 7
Balansrakning 8
Kassaflodesanalys 10
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






BRF MALMGARDEN

Kallelse till arsstimma 2022

Brf Malmgérden kallar hirmed till ordinarie arsstimma onsdagen den 11 maj, k1 18.00 pa O’
Learys Malmé Entré, Fredsgatan 12.

Dagordning finns pa nista sida.

Om du vill utnyttja din rittighet att rOsta pa arsstimman maste du antingen vara narvarande eller
limna fullmakt till en person som dr nirvarande och som kan rosta 1 ditt stille. Blankett for
fullmakt bifogas. Glom inte att fylla i fullmakten med fullstindiga uppgifter och undertecknal
Endast giltiga fullmakter accepteras f6r att nagon ska kunna rosta i ditt stille.

Alla som vill résta kontrolleras mot féreningens medlemsregister och du maste darfor vara
beredd att legitimera dig.

Kaffe och kaka kommer att serveras.

Vilkommen!

Styrelsen





BRF MALMGARDEN

Dagordning

1. Stimman 6ppnas

2. Godkinnande av dagordning

3. Val av ordférande vid stimman

4. Anmilan av styrelsens val av protokollférare

5. Val av tva justeringspersoner

6. Fraga om stimman blivit 1 beh6rig ordning utlyst
7. Faststillande av r6stlingd

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Arvode it styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Motioner (enligt § 16 1 féreningens stadgar)

18. Stammans avslutande





Brf Malmgarden
Motion fran Energigruppen till a&rsstamma 2022 - Fonsterrenovering

Energigruppen Onskar att styrelsen ska utreda mojligheten att renovera kvarvarande aldre
fonster snarare &n att byta ut till nya fonster. Enligt informella samtal med fonsterrenoverare
utfor de ofta renovering av fonster som installerades for 15 — 30 ar sen, medan vara fonster
suttit i huset sedan 1930-tal. Aven om renovering av aldre fonster kortsiktigt kan vara dyrare
bor kostnaden for renoveringen slas ut dver hela fonstrets livslangd for att vara jamforbar
mot byte till nya. De nya fonstren pa ytterfasaderna har redan haft problem med att fargen
slappt valdigt kort efter renovering.

Energigruppen motionerar att styrelsen infor fonsterrenoveringen ska:

— Overvaga renovering av fonster istallet for utbyte, inklusive satta tredje glas i aldre
fonster, om viktigt for energibesparing.

— Kostnad for fonsterrenovering slas ut 6ver en 50-100 ars period; nytt vs renovering av
aldre

— Energigruppen staller sig aven till styrelsens forfogande for att bista med en sadan
utvardering.

Energigruppen
Johanna Moreskog
Marit Lindberg

Styrelsens svar

| valet mellan att renovera befintliga fonster eller att byta till nytillverkade finns manga
faktorer att beddma. De kulturhistoriska varden som bevaras genom att renovera
originalfonster maste stallas mot de fordelar som nytillverkade fonster innebéar. Alla faktorer
maste dessutom bedémas ur ett sammantaget ekonomiskt perspektiv.

Nér ytterfasadens fonster i samband med fasadrenoveringen 2017-18 byttes till nytillverkade
kopior var den sammanvagda bedémningen att detta var den bésta I6sningen. De nya fonstren
ar snarare en medelvag mellan bevarande och byte eftersom det &r trafonster som till funktion,
material, utformning och farg &r sa lika originalfonstren som mojligt, vilket ar helt i linje med
var gemensamma kulturhistoriska malsattning att bevara Malmgardens originalutseende,
ocksa i stadsbilden. De nya fonstren har samtidigt avsevart béttre isoleringsférmaga och ar
darmed bade ljuddampande och energibesparande. Det senare ar inte minst viktigt eftersom
det ocksa dverensstammer med Malmgardens riktlinjer for miljo- och energimassigt hallbar
forvaltning, som arsstaimman beslutade om 2020 pa Energigruppens initiativ.

Ekonomiskt sett &r ett fonsterbyte enklare att bedéma medan en renovering innebar en storre
osakerhet kring totalkostnaden. Precis som Energigruppen skriver ar det troligt att renovering
pa kort sikt ar dyrare, sarskilt om ett tredje glas ska installeras for att forbéattra isoleringen
nagot. Pa langre sikt ar det mycket troligt att det blir en annu storre ekonomisk fordel med ett
byte till nytillverkade fonster, som en effekt av den annu storre energibesparingen.

Nar det galler HUR kostnaderna for en fonsterrenovering ska hanteras i bokforingen finns
olika végar. Det vanligaste ar att bara ett fonsterbyte betraktas som en investering, medan en
renovering direkt paverkar resultatet. Men granserna ar flytande och storre underhallsatgarder
kan ibland betraktas som investeringar. Till slut &r det revisorn som avgér. Om en fonster-





renovering bedéms vara en investering sa ar en avskrivningstid pa 50-100 ar dock troligen for
lang, sérskilt med tanke pa att fonstren nar underhallet ska utféras ar mer an 90 ar gamla.

Vid fonsterbytet senast ingick ocksa att de utbytta fonster som var i tillfredsstéallande skick
lagrades for att eventuellt dteranvandas vid kommande renovering av fasad och fénster mot
innergarden, som i den aktuella renoveringsplanen ska ske 2027. Pa samma satt som infor den
forra fasadrenoveringen kommer en inventering av status och renoveringsbehov hos fonstren
att géras som grund for beddmningen av vilket alternativ som ska valjas.

Uppfattningen idag &r att fonstren mot innergarden, med undantag for de 6vre vaningarna i
huskropparna mot Drottninggatan och Ehrensvérdsgatan, generellt ar i battre skick an
ytterfasadens eftersom de &r battre skyddade mot vader och vind. Men nagon totalbedomning
har &nnu inte gjorts och vi vet darfor inte heller om de sparade fonstren racker till for att
ersatta fonster som ar bortom raddning eller om komplettering maste ske med nytillverkade.

Styrelsens slutsats &r alltsa att det idag inte bestamt gar att saga vilket alternativ som ar det
basta vid fasad- och fonsterrenoveringen mot innergarden, men att en bedémning kommer att
goras pa samma satt som infor den forra fasadrenoveringen. Samtidigt finns de sparade
fonstren med som en ny komponent i den beddmningen.

Styrelsen foreslar stimman besluta

att med styrelsens svar anse motionen besvarad.

Styrelsen





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrdakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrdakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dandamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter till nyttjande utan begrasning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-04-30. Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-06-10.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsens sate: Skane 1an, Malmd kommun

Foreningen ager byggnad med beteckningen Helge 15, Malmd Kommun. Foreningens gatuadresser:
Drottninggatan 6A-C, 212 11 Malmo, Dobelnsgatan 2-10, Ehrensvardsgatan 1-9, 9B samt Kungsgatan 27A-B,
29, 212 13 Malmé.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Det finns en fullviardesforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen hos
Lansforsakringar Skane. Bostadsrattstillagg finns detta anskaffades under aret. Information om féreningens
Ian finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen ar momsregistrerad for lokaler med momspliktiga hyresgaster.

Ledamoter och suppleanter kan valjas upp till 2 ar enligt gallande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden inklusive ett konstituerande mote 2021-05-11.
Foreningens firma har tecknats av ordférande, vice ordférande och kassor.

Revisor
Auktoriserad revisor — Peter Cederblad, KPMG AB.
Forvaltning

BoNea har skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Under aret forvarvades BoNea av Nabo AB,
som darmed 6vertagit ansvaret for den ekonomiska forvaltningen. Sydsverige Entreprenad AB har svarat for
den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Malmo Helge 15 med en tomtareal om 7 223 kvm. Marken innehas med
dganderétt. Foreningens byggnader uppfordes under 1935. Vardear for fastighetsbeskattning ar 1935.
Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.
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Foreningen forvarvade fastigheten Helge 15 av gamla livférsdkringsbolaget SEB Tryggliv den 15 maj 2007, till
en kopeskilling om 324 mkr.

Fastigheten utgors av en flerbostadsbyggnad med 6-7 vaningar med totalt 281 lagenheter. varav 260 (257)
ar upplatna med bostadsratt och 21 (24) med hyresratt. Den totala boytan uppgar till 17 976 kvm
bostadsarea.

Till fastigheten hor 36 hyreslokaler med total yta 1 289 kvm, 50 garageplatser och 2 MC-platser.
Lagenhetsfordelning

101 stycken 1 rum och kok

62 stycken 2 rum och kok

85 stycken 3 rum och kok

23 stycken 4 rum och kok

10 stycken 5 rum och kok

Foreningens styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

Namn Funktion Vald t.o.m. stamma
Linda Catrin Tuominen Ordférande 2022
Bo Goran Nordstrom Vice ordférande 2022
Mattias Axel Larsson Kassor 2023
Henrik Rufus Bjork Ledamot 2022
Frans Gillberg Ledamot 2022
Torbjorn Hakansson Ledamot 2023
Viktor Rauer* Ledamot 2023
Mans Nilsson* Suppleant 2023

Ledamoter och suppleanter utses av stimman, medan ordférande, vice ordférande och kassor utses av
styrelsen vid det konstituerande moétet.

* Avgang under aret registrerad av Bolagsverket.

Valberedning
Johan Suneson (sammankallande) och Monika Kiefer.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2021-05-11, da 29 andelar var representerade. Stamman
genomfordes digitalt, via Zoom, med anledning av pandemin. Férutom ordinarie beslutspunkter uppdrogs
styrelsen att utreda vilka krav som ska galla vid byten av lagenhetsdorr till en s k sakerhetsdorr. Resultatet
ska presenteras vid arsstdmman 2022.
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Foreningsaktiviteter och andra viktiga hdndelser under aret

| april gavs boken Byggmastare Eric Sigfrid Persson: Malmgarden 1935 ut. | boken beskrivs med
utgangspunkt i den fasadrestaurering som genomférdes 2017-18 Eric Sigfrid Perssons estetiskt praglade
funktionalism som den uttrycks in Malmgardens arkitektur och konstnarliga utsmyckning. Redaktor &r
styrelsemedlemmen Frans Gillberg, som ocksa ar ansvarig for texterna tillsammans med experter inom de
byggnadsantikvariska och arkitekturhistoriska amnesomradena. Boken ar utgiven med bidrag fran Malmo
Forskonings- och Planteringsférening och finns till forsaljning bl a pa Anti — antikvariat & bokhandel,
Drottninggatan 6C. Féreningsmedlemmar far 10% rabatt.

Malmgardens traditionella Julinblasning genomfordes planenligt den 23 december. | motsats till 2020 kunde
evenemanget genomfdras som traditionen bjuder, med musik framférd av Sparvagens orkester, servering av
glogg och pepparkakor samt dans runt granen.

Underhall och underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterades 2019 och stracker sig fram till 2039. Utover
planerade atgarder i underhallsplanen utfors I6pande underhall av mindre och/eller felavhjalpande
karaktar.

Enligt beslut fattat vid den extra féreningsstimman 2020-11-25 genomférdes i juni-juli de praktiska
arbetena med inférandet av gemensam el, som innebar en sammanlaggning av el-serviser och byten av
elmatare. Brf Malmgarden ansvarar nu for elmatarna och debiteringen i efterhand av
lagenheternas/lokalernas elférbrukning. Den stora vinsten med gemensam el ar att de fasta kostnaderna for
de tidigare privata abonnemangen férsvann och att endast kostnaderna for den faktiska elférbrukningen
tillsammans med de aterstaende fasta kostnaderna for ett mindre antal aterstaende féreningsabonnemang
nu fordelas pa lagenheter/lokaler. Eftersom avgiftsdebiteringen fr o m hosten sker manadsvis (mot tidigare
varje kvartal) sker den med s3 liten fordréjning som méjligt. Overgangen visade sig mer komplicerat dn
forvantat p g a att dokumentationen av det befintliga elnatet delvis var bristfallig. Tyvarr har den forvantade
positiva ekonomiska effekten av gemensam el for den enskilde medlemmen/hyresgasten inte blivit tydlig p
g a att elpriserna sedan sommaren 2021 varit vasentligt hogre an vanligt.

Pa samma extrastdmma beslutades dven om att teckna en kollektiv bostadsratts-forsakring som inférdes
den 1 maj. En kollektiv bostadsrattsforsakring innebar att administrationen av skador, t ex vattenskador, som
beror inte bara en lagenhet, utan dven grannlagenheter forenklas betydligt.

Den 28 juni 6vertog Ownit uppdraget som leverantor av bredbandstjansten. Bytet innebar att
overforingshastigheten 6kade till 1000/1000 Mbit/s, och dessutom till ett lagre pris.

Under hosten har dven forberedelser gjorts for renoveringen av avloppsstammarna genom rorinfodring (s k
relining), som pabdrjats i januari 2022 och kommer att avslutas i maj 2023. Valet av rorinfodring framfér ett
byte av avloppsstammarna har stora ekonomiska och miljémassiga fordelar. Rérinfordring har mindre total
miljopaverkan och de praktiska konsekvenserna fér de boende &r avsevart mindre.





Brf Malmgarden Arsredovisning 2021
769614-5619

Utfort underhall

Féljande visentliga underhdllsatgdrder har utforts efter 2012

Atgird Utfort ar Kommentar
Roérinfordring avlopp 2022-2023 Pagaende

. . Komplettering av konstverket som atermonterades
Belysning Hemmets hdéird 2021

2018

Passagekontrollsystem 2019 Utbyte och komplettering
Entrépartier portar 2019 Utbyte Kungsgatan 27A, 29 och Drottninggatan 6A
Fasader mot gator 2017-2018 Omfogning tegelfasad, fonsterbyte, balkongrenovering
Konstverk Hemmets hérd 2018 Restaurering och atermontage
Fiber 2016 Nyinstallation av fiber for bredband
Tappvatten 2012 Nya stammar och nya ledningar i lagenheterna
El 2012 Nya stammar och utbyte all el i lagenheterna

Framtida underhall

Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal
kan andras efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat ar Kommentar

Varmesystem 2022 Injustering

Hissar 2022 Hissmaskinutrustning tre hissar
Trapphus 2023 Malning och belysning

Varmesystem 2024 Renovering undercentraler
Tvattstugor, torkrum 2024 Utbyte utrustning, ytskiktsrenovering
Yttertak 2026 Omlaggning tak och enheter pa tak
Fasader/fonster 2027 Mot gard

Fonster 2028 Mot gator, malning

Medlemsinformation
Medlemsantalet - Iigenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 367 st.
Tillkommande medlemmar under aret var 78 och avgaende medlemmar under aret var 76. Det har under
aret skett 54 overlatelser.

Vid féreningsstimman har en bostadsratt EN rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 54
(49) st. overlatelser varav tre ldgenheter tidigare upplatna som hyresratter salts av foreningen.

Overldtelse- och pantsdttningsavgift samt avgift for andrahandsuppldtelse

Overlatelse-, pantsittning- och avgift fér andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av képaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av
prisbasbeloppet och pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbeloppet. Avgiften for andrahandsupplatelse far
arligen uppga till hogst 10% av géllande prisbasbelopp enligt stadgar. Prisbasbeloppet for 2022 &r 48.300 kr
(2021, 47.600 kr).
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2021
17701 331
887 708
55

7998 434
252 332 000
17 976
792

9 865

1,67

49,19

2020

18 053 920
1351707
55
7998434
252 332 000
17976
836

9336

1,67

46,26

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
19475 598
2471637
55

6 790 039
252 332 000
17 976
876

9364

1,82

46,00

Arsredovisning 2021

2018

18 905 034
2 810060
54
5835144
227 288 000
17 976
883

9364

1,88

46,00

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 217 215 898
Upplatelseavgifter 10318 586
Fond, yttre underhall 7 998 434
Balanserat resultat -23 949 136
Arets resultat 1351 707
Eget kapital 212 935 489

Disp av foreg
ars resultat

1351707
-1351707
0

Disp av

ovriga poster  2021-12-31
3002201 220218099
3537799 13 856 385

- 7998 434

- -22597 429

887 708 887 708
7427708 220363198
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -22 597 429
Arets resultat 887 708
Totalt -21709 721

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre 156 440
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -549 946
Balanseras i ny rakning -22 689 215
-21709 721

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

17701 331
242 939

17 944 270

-9 187 106
-1117 228

-195 605
-3 748 461

-14 248 400

3 695 870

71072
-2 879 233

-2 808 162

887 708

887 708

2020-01-01 -
2020-12-31

17 961 247
92 673

18 053 920

-9 054 292
-948 284
-190 664

-3748 461

-13941 701

4112219

38355
-2 798 866

-2760511

1351707

1351707
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
11 360 435 982 362 791 230
12 125974 144 187

3134179 82975

363 696 135 363 018 393

363 696 135 363 018 393

295 698 90111

13 398 463 161
14 446 593 359214
1140 753 449 486

38 055 181 20 859 590
38 055 181 20 859 590

39 195 934 21309 075

402 892 069 384 327 468
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31

234 074 484
7998 434

242 072 918

-22 597 429
887 708

-21709 721

220363 198

157 500 000
246 626

157 746 626

19 825 000
2 166 566
44 647
204 605
2541427

24 782 245

402 892 069

2020-12-31

227534 484
7998 434

235532918

-23 949 136
1351707

-22 597 429

212 935 489

144 825 000
211621

145 036 621

23 000 000
1588 419
43741
168 386
1554 812

26 355 358

384 327 468





Brf Malmgarden
769614-5619

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av |angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

20 859 590
887 708

0
3748 461
0
0

4636 169

-691 268
1601 888

5546 789

0
4426 204

4 426 204

6 540 000
0
9 535 005

16 075 005

17 195 591

38 055 181

2020-01-01 -
2020-12-31

10480 298
1351707

0
3748 461
0
0

5100 168

-65 637
593 236

5627 767

-82 975
-82 975

5334 500
0

-500 000

4 834 500
10379 292

20 859 590

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Malmgarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 1,52%

Inventarier 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dan anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

1"
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Erhallna bidrag

Hyresintakt, bredband
Hyresintakt, kabel-tv
Hyresintakter, bostader
Hyresintdkter, garage
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete

Summa

Arsredovisning 2021

2021

109 000
378 985
24 085
1512455
439 033
1512316
-201 691
13 430 889
739199
17 944 270

2021

23 492
366 815
77 842
11 256
9628
489 033

2020

0

505 231
25245
1736 757
439 993
1391051
-215093
13 909 897
260 839
18 053 920

2020
25526
365 347
6 891

0

0

397 764

12
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NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostader VVS

Dorrar och las/porttele
El

Fasader

Fonster
Forsakringsskador
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Kallarutrymmen

Lokaler

Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer
Soprum/miljéanlaggning
Tak

Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 5, PLANERAT UNDERHALL
Dorrar och las/porttele

El

Fasader

Tvattstuga

VA

Ventilation

Summa

Arsredovisning 2021

2021
37 254
117 895
7970

0
21954
7108
228 789
4710
13 035
166 518
16 141
97 752
1869
87 378
0
35997
1119
43 511
11739
5253
36 895
11 834
954 721

2021
7126

0

0

382 820
160 000
0

549 946

2020
45 988
116 562
15031
62 645
78 862
55549
905 693
6 551
5400
128 134
0

163 623
1442
70 682
6438

0

0

44 210
70115
26 942
125 469
120 120
2 049 455

2020
90414
48 674
61473
46 734

0
73750
321045

13
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Programvaror
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ranteswap

Summa

Arsredovisning 2021

2021

922 790
553391
2 956 880
802 303
5235 364

2021

397 563
163 240
533 299
166 767
0

697 173
1958 042

2021
41413
122 929
305 888
135731
7644

30 000
473 623
1117 228

2021
45 530
144 900
5175
195 605

2021
1307 020
1572213
2879233

2020

369 836
393 272
2 649 575
750520
4163 203

2020
531313
139974
524 869
165 044

3000
758 624

2122 824

2020
4188
59 626
306 190
75940
7487
28 964
465 889
948 284

2020
44 867
142 800
2997
190 664

2020
1287518
1511348
2798 866
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
396 040 328 396 040 328
1375000 0
397 415 328 396 040 328
-33 249 098 -29 518 850
-3730 248 -3730 248
-36 979 346 -33 249 098
360 435 982 362 791 230
149 998 646 149 998 646
135400 000 135400 000
116 932 000 116 932 000
252 332 000 252 332 000
2021-12-31 2020-12-31
727 957 727 957

727 957 727 957
-583 770 -565 557

-18 213 -18 213

-601 983 -583 770
125974 144 187
2021-12-31 2020-12-31
2465 23

161 138

395 837 0

398 463 161
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31
El 6 566
Forutbet forsakr premier 71667
Forvaltning 79 080
Rantor 3690
Ovr férutb kostn uppl int 213 500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 72 090
Summa 446 593
NOT 15, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 2025-05-12 0,71% 10000 000
Nordea Hypotek 2024-08-21 0,62 % 52500000
Nordea Hypotek 2022-08-17 0,65 % 19825000
Nordea Hypotek 2024-08-21 0,75 % 22500000
Nordea Hypotek 2025-09-17 0,76 % 22500000
Nordea Hypotek 2023-09-20 0,70 % 40 000 000
Nordea Hypotek 2026-04-15 0,97 % 10000 000
Summa 177 325 000
Varav kortfristig del 19 825 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans
med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 30 000
El 208 530
Forutbetalda avgifter/hyror 1448 996
Sociala avgifter 45 530
Uppvarmning 430128
Utgiftsrantor 73 654
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 304 589
Summa 2541 427

Arsredovisning 2021

2020-12-31
0

46 918

0

0

0

312 296
359 214

Skuld
2020-12-31
0

52 500 000
20325000
22 500 000
22 500 000
40 000 000
10 000 000
167 825 000

23 000 000

2020-12-31
0

0

1254 927
0

0

64 473
235412
1554 812
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Arsredovisning 2021

2021-12-31
184 950 000
184 950 000

Malmo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bo Goran Nordstrom
Ledamot

Henrik Rufus Bjork
Ledamot

Mattias Axel Larsson
Ledamot

Viktor Rauer
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Frans Gillberg
Ledamot

Linda Catrin Tuominen
Ordférande

Torbjorn Hakansson
Ledamot

2020-12-31
184 950 000
184 950 000
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  2022-04-26 10:12:11 CEST
  84.19.144.189
  TORBJÖRN
  HÅKANSSON
  1970-06-08
  TORBJÖRN HÅKANSSON
  197006083377
  


 
  2022-04-26 10:12:39 CEST
  94.234.43.164
  Bo Göran
  Nordström
  1956-11-10
  Bo Göran Nordström
  195611103952
  


 
  2022-04-26 10:13:44 CEST
  84.216.129.93
  Mattias Axel
  Larsson
  1975-07-13
  Mattias Axel Larsson
  197507135031
  


 
  2022-04-26 10:21:40 CEST
  84.218.113.4
  Henrik Rufus
  Björk
  1991-05-09
  Henrik Rufus Björk
  199105091574
  


 
  2022-04-26 10:38:15 CEST
  161.52.14.199
  Linda Catrin
  Tuominen
  1975-10-28
  Linda Catrin Tuominen
  197510283901
  


 
  2022-04-26 11:29:30 CEST
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  FRANS
  GILLBERG
  1975-08-24
  FRANS GILLBERG
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  2022-04-26 11:38:40 CEST
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  VIKTOR
  RAUER
  1988-02-04
  VIKTOR RAUER
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  2022-04-26 14:07:31 CEST
  213.114.109.206
  PETER
  CEDERBLAD
  1976-06-01
  PETER CEDERBLAD
  197606013519
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     84.19.146.10
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-26T08:10:28.488Z
    SklSYL7BS9
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36
      35.158.152.146
      2022-04-26T08:10:28.422Z
    
     SklSYL7BS9
     2022-04-26T08:10:28.422Z
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/SklSYL7BS9
     /envelopes/HyVYLmHr5
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/SklSYL7BS9
     Bo Göran
     Nordström
     35.158.152.146
   
  
   
    signature.created
    2022-04-26T08:12:11.919Z
    ByxEt8mSr5.180d74f0-3741-4d71-972a-b89ad95e5d53
    
     ByxEt8mSr5.180d74f0-3741-4d71-972a-b89ad95e5d53
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5/signatures/ByxEt8mSr5.180d74f0-3741-4d71-972a-b89ad95e5d53
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5
     
      /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/S1-HKLXSB5
      TORBJÖRN
      HÅKANSSON
      1970/06/08
      197006083377
    
     signed
     bankid-se
     TORBJÖRN
     HÅKANSSON
     1970/06/08
     84.19.144.189
     
      ByxEt8mSr5
      7dc62269-da67-44c4-83aa-3850539b670d
      true
      2022-04-26T08:12:11.327Z
      
      
       /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/S1-HKLXSB5
       TORBJÖRN
       HÅKANSSON
       torbjorn.hakansson@malmgarden.org
       197006083377
       1970/06/08
       84.19.144.189
     
    
     197006083377
     2022-04-26T08:12:11.327Z
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/S1-HKLXSB5
     TORBJÖRN
     HÅKANSSON
   
  
   
    signature.created
    2022-04-26T08:12:39.995Z
    ByxEt8mSr5.c2f51f95-a88c-48c1-8142-5ba8d1ad8fd8
    
     ByxEt8mSr5.c2f51f95-a88c-48c1-8142-5ba8d1ad8fd8
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5/signatures/ByxEt8mSr5.c2f51f95-a88c-48c1-8142-5ba8d1ad8fd8
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5
     
      /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/SklSYL7BS9
      Bo Göran
      Nordström
      1956/11/10
      195611103952
    
     signed
     bankid-se
     Bo Göran
     Nordström
     1956/11/10
     94.234.43.164
     
      ByxEt8mSr5
      67ab0163-ca23-4cc9-a8b0-181380edef8a
      true
      2022-04-26T08:12:39.319Z
      
      
       /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/SklSYL7BS9
       Bo Göran
       Nordström
       bo.nordstrom@malmoopera.se
       195611103952
       1956/11/10
       94.234.43.164
     
    
     195611103952
     2022-04-26T08:12:39.319Z
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/SklSYL7BS9
     Bo Göran
     Nordström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-26T08:12:43.482Z
    rJUYU7Br9
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; Mi Note 10 Lite) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Mobile Safari/537.36
      84.216.129.93
      2022-04-26T08:12:43.470Z
    
     rJUYU7Br9
     2022-04-26T08:12:43.470Z
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/rJUYU7Br9
     /envelopes/HyVYLmHr5
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/rJUYU7Br9
     Mattias
     Larsson
     84.216.129.93
   
  
   
    signature.created
    2022-04-26T08:13:45.498Z
    ByxEt8mSr5.c8a46a60-731c-45f8-bbaf-ec4b55fd6741
    
     ByxEt8mSr5.c8a46a60-731c-45f8-bbaf-ec4b55fd6741
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5/signatures/ByxEt8mSr5.c8a46a60-731c-45f8-bbaf-ec4b55fd6741
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5
     
      /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/rJUYU7Br9
      Mattias Axel
      Larsson
      1975/07/13
      197507135031
    
     signed
     bankid-se
     Mattias Axel
     Larsson
     1975/07/13
     84.216.129.93
     
      ByxEt8mSr5
      08bb9640-5540-40a0-b8d4-87e880edcd7e
      true
      2022-04-26T08:13:44.724Z
      
      
       /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/rJUYU7Br9
       Mattias Axel
       Larsson
       mattias3060@gmail.com
       197507135031
       1975/07/13
       84.216.129.93
     
    
     197507135031
     2022-04-26T08:13:44.724Z
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/rJUYU7Br9
     Mattias Axel
     Larsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-26T08:21:06.569Z
    BJvFIXrSc
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.218.113.4
    
     BJvFIXrSc
     2022-04-26T08:21:06.515Z
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/BJvFIXrSc
     /envelopes/HyVYLmHr5
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/BJvFIXrSc
     Henrik Rufus
     Björk
     84.218.113.4
   
  
   
    signature.created
    2022-04-26T08:21:41.081Z
    ByxEt8mSr5.5ca79ebb-7d79-42ac-9d31-aa97068f718e
    
     ByxEt8mSr5.5ca79ebb-7d79-42ac-9d31-aa97068f718e
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5/signatures/ByxEt8mSr5.5ca79ebb-7d79-42ac-9d31-aa97068f718e
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5
     
      /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/BJvFIXrSc
      Henrik Rufus
      Björk
      1991/05/09
      199105091574
    
     signed
     bankid-se
     Henrik Rufus
     Björk
     1991/05/09
     84.218.113.4
     
      ByxEt8mSr5
      7f6c969e-dafa-46c0-8a04-88108e22062e
      true
      2022-04-26T08:21:40.384Z
      
      
       /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/BJvFIXrSc
       Henrik Rufus
       Björk
       rufus.bjork@hotmail.com
       199105091574
       1991/05/09
       84.218.113.4
     
    
     199105091574
     2022-04-26T08:21:40.384Z
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/BJvFIXrSc
     Henrik Rufus
     Björk
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-26T08:37:45.915Z
    B1SYLXHHq
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      161.52.14.199
    
     B1SYLXHHq
     2022-04-26T08:37:45.872Z
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/B1SYLXHHq
     /envelopes/HyVYLmHr5
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/B1SYLXHHq
     Linda
     Tuominen
     161.52.14.199
   
  
   
    signature.created
    2022-04-26T08:38:15.798Z
    ByxEt8mSr5.f360b5e7-0860-4651-bac1-36a5553ae207
    
     ByxEt8mSr5.f360b5e7-0860-4651-bac1-36a5553ae207
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5/signatures/ByxEt8mSr5.f360b5e7-0860-4651-bac1-36a5553ae207
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5
     
      /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/B1SYLXHHq
      Linda Catrin
      Tuominen
      1975/10/28
      197510283901
    
     signed
     bankid-se
     Linda Catrin
     Tuominen
     1975/10/28
     161.52.14.199
     
      ByxEt8mSr5
      9286e8ea-4bea-4783-b15e-1ebe9a0df624
      true
      2022-04-26T08:38:15.102Z
      
      
       /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/B1SYLXHHq
       Linda Catrin
       Tuominen
       ordforande@malmgarden.org
       197510283901
       1975/10/28
       161.52.14.199
     
    
     197510283901
     2022-04-26T08:38:15.102Z
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/B1SYLXHHq
     Linda Catrin
     Tuominen
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-26T09:28:55.339Z
    Syl8YL7HHq
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.4
    
     Syl8YL7HHq
     2022-04-26T09:28:55.312Z
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/Syl8YL7HHq
     /envelopes/HyVYLmHr5
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/Syl8YL7HHq
     Frans
     Gillberg
     94.191.136.4
   
  
   
    signature.created
    2022-04-26T09:29:31.357Z
    ByxEt8mSr5.e1fab255-79a7-40f9-b8ed-253392226dd2
    
     ByxEt8mSr5.e1fab255-79a7-40f9-b8ed-253392226dd2
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5/signatures/ByxEt8mSr5.e1fab255-79a7-40f9-b8ed-253392226dd2
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5
     
      /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/Syl8YL7HHq
      FRANS
      GILLBERG
      1975/08/24
      197508242711
    
     signed
     bankid-se
     FRANS
     GILLBERG
     1975/08/24
     94.191.136.4
     
      ByxEt8mSr5
      23b40ccb-d583-439e-a8ac-8e0e31d7b956
      true
      2022-04-26T09:29:30.782Z
      
      
       /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/Syl8YL7HHq
       FRANS
       GILLBERG
       frans.gillberg@gmail.com
       197508242711
       1975/08/24
       94.191.136.4
     
    
     197508242711
     2022-04-26T09:29:30.782Z
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/Syl8YL7HHq
     FRANS
     GILLBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-26T09:35:17.323Z
    H1-UYU7BSc
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.187.175.83
    
     H1-UYU7BSc
     2022-04-26T09:35:17.270Z
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/H1-UYU7BSc
     /envelopes/HyVYLmHr5
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/H1-UYU7BSc
     Viktor
     Rauer
     83.187.175.83
   
  
   
    signature.created
    2022-04-26T09:38:41.277Z
    ByxEt8mSr5.028ad01b-2384-4413-b948-6ad8d632a12b
    
     ByxEt8mSr5.028ad01b-2384-4413-b948-6ad8d632a12b
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5/signatures/ByxEt8mSr5.028ad01b-2384-4413-b948-6ad8d632a12b
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5
     
      /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/H1-UYU7BSc
      VIKTOR
      RAUER
      1988/02/04
      198802043532
    
     signed
     bankid-se
     VIKTOR
     RAUER
     1988/02/04
     83.187.175.83
     
      ByxEt8mSr5
      123ebda5-65ad-4104-bf81-b251e3caf596
      true
      2022-04-26T09:38:40.689Z
      
      
       /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/H1-UYU7BSc
       VIKTOR
       RAUER
       vrauer@hotmail.com
       198802043532
       1988/02/04
       83.187.175.83
     
    
     198802043532
     2022-04-26T09:38:40.689Z
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/H1-UYU7BSc
     VIKTOR
     RAUER
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-26T09:39:07.498Z
    BJmTT4Hrq
    
     BJmTT4Hrq
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/BJgvt8XrBc
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/BJgvt8XrBc/notifications/BJmTT4Hrq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     peter.cederblad@kpmg.se
     2022-04-26T09:39:07.306Z
     3006ae67-e2bc-467d-986b-3d168eb01a1b
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-26T12:06:17.469Z
    BJgvt8XrBc
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.127 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.50
      213.114.124.19
    
     BJgvt8XrBc
     2022-04-26T12:06:17.451Z
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/BJgvt8XrBc
     /envelopes/HyVYLmHr5
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/BJgvt8XrBc
     Peter
     Cederblad
     213.114.124.19
   
  
   
    signature.created
    2022-04-26T12:07:32.217Z
    ByxEt8mSr5.5860efe3-d6eb-4a86-b25f-64a5f52f2fac
    
     ByxEt8mSr5.5860efe3-d6eb-4a86-b25f-64a5f52f2fac
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5/signatures/ByxEt8mSr5.5860efe3-d6eb-4a86-b25f-64a5f52f2fac
     /envelopes/HyVYLmHr5/documents/ByxEt8mSr5
     
      /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/BJgvt8XrBc
      PETER
      CEDERBLAD
      1976/06/01
      197606013519
    
     signed
     bankid-se
     PETER
     CEDERBLAD
     1976/06/01
     213.114.109.206
     
      ByxEt8mSr5
      cf6dd5df-56bd-4bba-8b64-6ff609c2c35f
      true
      2022-04-26T12:07:31.648Z
      
      
       /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/BJgvt8XrBc
       PETER
       CEDERBLAD
       peter.cederblad@kpmg.se
       197606013519
       1976/06/01
       213.114.109.206
     
    
     197606013519
     2022-04-26T12:07:31.648Z
   
    
     /envelopes/HyVYLmHr5/recipients/BJgvt8XrBc
     PETER
     CEDERBLAD
   
  
 
  1746380



 
  2022-04-26 14:13:12 CEST
  213.114.109.206
  PETER
  CEDERBLAD
  1976-06-01
  PETER CEDERBLAD
  197606013519
  


REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Brf Malmgarden, org. nr 769614-5619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Malmgarden for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Malmgarden, org. nr 769614-5619, 2021

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1)





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Malmgarden for ar 2021 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Malmgarden, org. nr 769614-5619, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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