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Styrelsen for HSB Brf Odlaren i Malmo far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens, som r en dkta bostadsrittsforening med séte i Malmo, verksamhet omfattar forvaltningen
av fastigheten Dadet 5 vilken innehéller 128 ldgenheter, 10 lokaler samt 64 garageplatser varav 6
mc-platser.

I fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 9 trapphus med adresserna Nobelvigen
103 A och B, Bodekullsgangen, 19 A, B och C, Bodekullsgdngen 21 A och B samt Abbekésgatan 8 A
och B.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens 128 bostdder fordelar sig enligt foljande: 1 stycken lrok
87 stycken 2rok
34 stycken 3rok
6 stycken 4rok

Foreningens byggnader fardigstélldes ar 1954.

Total lagenhetsyta dr 7 867m2 och total lokalyta dr 702 m2.
Medelarean for lagenhetsyta dr 61 m2.

Foreningsstimma

Bostadsrittsforeningens ridkenskapsar omfattar tiden 1 september - 31 augusti.
Ordinarie foreningsstimma holls den 14e februari 2022 klockan 18:00.
Nérvarande var 19 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetséret

Ordforande Sofia Nilsson (t o m 20220214)
Ordf6rande Petter Forkstam (fr o m 20220214)
Vice ordférande Jesper Stridh (t o m 20220214)

Vice ordférande Mattias Andersson (fr o m 20220214)

Sekreterare Maja Heide

Ledamot Camilla De Petris Holm (t o m 20220214)
Ledamot Albin Brattgard (t o m 20220214)
Ledamot Linnea Holgersson (fr o m 20220214)
Ledamot (HSB) Philip Svensson

Suppleant Mirjana Radosavljevic (t o m 20220214)
Suppleant Meit Haller (t o m 20220214)

Suppleant Alexander Lundberg (fr o m 20220214)
Suppleant Signe Lundberg (fr o m 20220214)
Suppleant Sofia Nilsson (fr o m 20220214)

Styrelsen har under ridkenskapséret hallit 11 protokollforda sammantraden.
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Firmatecknare, tvi i forening tillsammans
Petter Forkstam, Mattias Andersson, Maja Heide och Linnea Holgersson

Revisorer
Jakob Norlin och Elisabet Bergfors samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Astrid Hemer Nordenhake, Mladen Radosavljevic och Elsa Nilsson

Representanter i HSB Malmo Fullméktig
Petter Forkstam och Mattias Andersson har representerat foreningens styrelse i HSB fullmédktige.

Medlemsantalet - lagenhetsdverlatelser

Foreningen hade 167 medlemmar den 2022-08-30.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock ska noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under perioden 20210901 - 20220831 har 18 lagenhetsdverlatelser genomforts.

Visentliga hiindelser under aret

Underhall
Under véren genomfordes en stamspolning av avlopp i ldgenheter och verksamhetslokaler.
Tre nya boxar for elladdning har installerats i garaget.

Ekonomi
2% hojning har genomforts for ldgenheternas arsavgifter.

Styrelsen har som utgéngspunkt valt att avgifterna bor hojas lite varje ar (1-3%) for att undvika stora
enskilda hojningar pé langre sikt. Denna strategi dr dven vad foreningens ekonom vid HSB foreslar.

Visentliga fordndringar i styrelsens sammanséttning

Inga visentliga fordndringar i styrelsens sammansittning forutom vid ordinarie foreningsstimma 14
februari 2022.

Visentliga avtal

Under aret har avtal om tradgardsskotsel med Hagtorn sagts upp och HSB tar 6ver fran 1 januari 2023.
Gruppavtal med Telenor for bredband har uppgraderats infor hosten 2022 fran 250 mbit/s till 500 mbit/s
samt alla ldgenheter erbjuds en ny router. Féreningen har ett kollektivt bostadsréttstillagg till var
forsikring hos Lansforsékringar.

Det finns en tomtréttsavgild som 16per ut 2027-12-31.

Aktiviteter

Vid styrelsens 6ppna expedition ges medlemmar utan tillgéng till internet mojlighet att ta del av
hemsidan, www.odlaren.com, eller f4 utskrifter av bl a Odlarnytt. Aven fortsittningsvis kommer
Odlarnytt séttas upp i trapphusen.
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Infor julen anordnades en julaktivitet och infér sommaren en grillkvill for medlemmar.

Avsigelser ligenheter
Ingen har under aret avsagt sig sin ldgenhet.

Arlig stadgeenlig besiktning
Stadgeenlig besiktning utférdes den 29 april 2022 av foreningens forvaltare Christian Hoglund frdn HSB
tillsammans med delar av styrelsen.

Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan

Under slutet av juli 2022 fram till sommaren 2023 genomfors en renovering av vara tak och
fasad. Renoveringen forsenades ett r pa grund av att Malmo stad inte beviljade féreningen
bygglov for byte av fonster. Foreningens fonster har besiktigats och har en aterstdende livslangd
pa ca fem till 10 ar. Darfor skjuts byte av fonster fram. Renoveringen finansieras med ett nytt lan.

Ekonomi
Inga nya lan har tagits under rikenskapséret. Finansiering av 16pande underhall har gjorts via féreningens
kontanta tillgéngar.

Nya lan planeras for att finansiera ombyggnad av tak och fasader.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
lanspraktagande 20/21 av yttre fond
Avsittning ar 20/21yttre fond
Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2021/22 2020/21 2019/20
7 766 7 637 7 488
-6 953 -6 564 -6 794
-246 -223 -241
567 849 454
4956 3255 4002
23295 23 659 24 020
8279 8 240 8210
39928 39483 39 085
112 031 104 288 104 288
39 37 36
32 29 29
2719 2760 2 803
802 792 776
Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
325 445 0 8239976 5380401
-123 161 123 161
161 000 -161 000
849 275
325 445 0 8277815 6191 837

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

6 191 837
567 443
6 759 280

6 759 280
6 759 280

2018/19
7323
-6 221

-241
861
2183
24 341
8431
38916
104 288
35

30
2841
768

Arets

resultat

849 275

-849 275
567 443
567 443

4 (16)

2017/18
7236
-6 471
-218
547
2953
24 640
8617
38 187
75731
33

26
2876
761

Totalt

14 795 097
0
0

0
567 443
15 362 540

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Roérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Tomtrattsavgald

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not
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2021-09-01
-2022-08-31

7 444 526
321 603
7766 129

-570 050
-123 161
-306 502
-3 968 858
-389 827
-112 393
-11 029
-1470 711
-6 952 531
813 598

4025
-250 180
-246 155

567 443

5(16)

2020-09-01
-2021-08-31

7317512
319 346
7 636 858

-257 028
-173 068
-249 632
-3 788 044
-380 242
-150 201
-11 028

-1 554 941
-6 564 184
1072 674

8482
-231 882
-223 400

849 275
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader
Péagdende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11

12
13
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2022-08-31

34 469 462
280 660
34750 122

500
500
34 750 622

8 656
4955 786
13910
199 242
5177 594

5177 594

39 928 216

6 (16)

2021-08-31

35940173
64 374
36 004 547

500
500
36 005 047

27017
3254 556
8 801

187 883
3478 257

3 478 257

39 483 304
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Fond f6r inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

15, 16, 17

15,16, 17

18
19
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2022-08-31

325445
8277 815
8603 260

6 191 837
567 443

6 759 280
15 362 540

17 153 481
17 153 481

6 141 890
226 754
58 729
6415
31280
947 127
7 412 195

39928 216

7 (16)

2021-08-31

325 445
8239976
8565 421

5380401
849 275
6229 676
14 795 097

12 784 750
12 784 750

10 874 035
137 311
22193
6415

27 829
835 674
11 903 457

39 483 304
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2021-09-01
-2022-08-31

567 443
1470711

2038 154

1893
240 882
2280929

-216 286
-216 286

-363 414
-363 414
1701 229

3254 556
4 955 785

8 (16)

2020-09-01
-2021-08-31

849 275
1554 941

2 404 216

-1 027
-89 273
2313916

-2 699 658
-2 699 658

-361 422
-361 422
-747 164

4001 720
3254 556
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jimfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2021/2022.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 53 &r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,2 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 11 028 249 kr
(fg ar 11 028 249 kr)
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider kapital
Arsavgifter lokaler, moms
Hyresintédkter

Not 3 Ovriga intikter

El intdkter
Ovriga intdkter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall
Reparationer, bostider

Reparation, lokaler

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvandigt
Reparation av markytor

Reparationer, TV/antennutrustning
Skadegorelse

Forsékringsskador

Reparation, ovrigt
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2021-09-01
-2022-08-31

6311828
202 484
930214

7 444 526

2021-09-01
-2022-08-31

210472
111131
321 603

2021-09-01
-2022-08-31

0

556

36 928
9362
51748
0
33220
12 880
53326
69 612
0

15 083
30 142
95771
12 995
0

118 610
29 817
570 050
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2020-09-01
-2021-08-31

6228 721
199 813
888 978

7 317 512

2020-09-01
-2021-08-31

223 359
95 987
319 346

2020-09-01
-2021-08-31

8 883
1937
0
3094
12 287
7493
17116
15 049
48 610
68 555
28 653
13615
0

13 455
0

13 520
4761
0

257 028
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Planerat UH V A/sanitet
Planerat UH el/tele

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557483656366

2021-09-01
-2022-08-31

0
123 161
0
123 161

2021-09-01
-2022-08-31

1236310
628 933
1178923
342 382
193 345
388 965
3 968 858

2021-09-01
-2022-08-31

211266

12 624
165 937
389 827
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2020-09-01
-2021-08-31

90 693
0

82 375
173 068

2020-09-01
-2021-08-31

1153 793
598 701
1123 087
318 014
197 196
397 253
3788 044

2020-09-01
-2021-08-31

222 480

14 957
142 805
380 242
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 72 450 71400
Revisionsarvode 9 000 9000
Loner och andra erséttningar 6 000 6 000
Ovriga kostnader anstillda 0 28 791
87 450 115191
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 24 943 35010
24 943 35010
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 112 393 150 201
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Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Overfort fran Pagaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Pigiaende nyanliggningar
Péagiende arbete fortsitter med nya tak, fasad och fonster.

Ingéende anskaffningsvirden

Arets anskaffning

Ombkalssificeras till Byggnader (Hissar)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Transaktion 09222115557483656366

2022-08-31
70 999 062
70 999 062
-35 058 889
-1470 711
-36 529 600

34 469 462
73 600 000

38 431 000
112 031 000

2022-08-31
64 374

216 286

0

280 660

280 660

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

13910
13910
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2021-08-31
68 363 778

2635284
70 999 062
-33 503 948

-1 554 941
-35 058 889

35940173
63 857 000

40431 000
104 288 000

2021-08-31
0

2 699 658
-2 635284
64 374

64 374

2021-08-31

500
500

500

2021-08-31

8 801
8 801




HSB Brf Odlaren 1 Malmo
Org.nr 746000-5882

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intdkter IMD El
Upplupna rénteintdkter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingédng
Avsittning
lanspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Rintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
SEB 1,51 2023-07-28
SEB 0,95 2023-03-28
SEB 0,82 2022-05-28
SEB 0,95 2025-06-28
Stadshypotek 0,71 2025-09-30
Stadshypotek 0,5 2021-10-30
SBAB 2,3 2024-04-16
SBAB 0,82 2023-10-16
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2022-08-31
90 167
2707
106 368
199 242
2022-08-31
8239976
161 000
-123 161
8277 815
2022-08-31
32201 500
32 201 500

Lanebelopp

2022-08-31

2 620 000

3360 750

0

3369 000

3435000

0

8510 621

2 000 000

23295371

14 (16)

2021-08-31
85751
2 180
99 952
187 883
2021-08-31
8210 044
203 000
-173 068
8239976
2021-08-31
32201 500
32 201 500

Lanebelopp

2021-08-31

2 820 000

3393750

8 608 035

3402 000

3435000

2 000 000

0

0

23 658 785
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
6 141 890 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 394 140 kr

Beriknad skuld om 5 ar 21 324 671 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Ovriga skulder

Mervardesskatt

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Ovriga skulder
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2022-08-31

6 141 890
17 153 481
23295371

2022-08-31

7 890
21410
1 980
31280
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2021-08-31

10 874 035
12784 750
23 658 785

2021-08-31

6419
21410

0
27 829
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Org.nr 746000-5882

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-08-31

Upplupna rintekostnader 57 246
Ovriga upplupna kostnader 269 050
Forutbetalda hyror och avgifter 600 992
927 288

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Malmé 2022-12-20

Petter Forkstam Maja Heide
Ordférande
Mattias Andersson Philip Svensson

Linnea Holgersson

Vér revisionsberittelse har ldimnats 2022-12-21

Mohammed Daabas Elisabeth Bergfors
BoRevision AB Av foreningen utsedd revisor
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor

Jakob Norlin
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Odlaren i Malmd, org.nr. 746000-5882

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Odlaren i
Malmo for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557483692929
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Odlaren i Malmd for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i drigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot Eillémglig_a d_elarlav Iage”n 0”1 edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mamo 2022-12-21

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Jakob Norlin Elisabet Bergfors
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas p tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




