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Medlemsvinsten 2016

BRF MASTER HENRIK i#r medlem i Riksbyggen som dr ett kooperativt foretag.
Den verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pa de tjénster som féreningen kdper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten & summan av aterbdringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hér aret uppgick beloppet till 1 500 kronor i aterbéring samt 2 898 kronor i utdelning.
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= - Styrelsen for BRF MASTER HENRIK
Forva Itn | ngS_ Jar hérmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen. Kallas #ven #dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen dger fastigheten Malmd Pilen 2 i Malmé kommun. Pé fastigheten finns en byggnader med 63
lagenheter och 7 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1930. Fastighetens adress dr Mister Henriksgatan 6
och 8 samt Miéster Danielsgatan 3.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
40 20 3 — — —

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

7 = =
Total tomtarea: 1516 m?
Total bostadsarea: 3083 m?
Total lokalarea: 427 m?
Arets taxeringsvirde 39 663 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 31193 000 kr

Fastigheterna &r fullvédrdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 305 m?, vilket motsvarar 9,9 procent av fastighetens totalyta.

Yo
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Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Sédra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen

BP Fastighetsservice
Perfekt Stad

All Remove

Svedala Utemilj6
Canal Digital

Ekonomisk forvaltning
Jour

Fastighetsskotsel
Trappstddning
Klotterborttagning
Géngbanerenhallning
Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-04-12 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Gvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppagift Utsedd av arsstimman
Mikael Rosvall Ordforande Stdimman 2017
Petter Georgson Ledamot Stdmman 2017
Anna Lundman Ledamot Stdimman 2017
Johannes Hendrik Gous Ledamot Stdimman 2017
Louise Bardén Ledamot Stdmman 2017
Markus Wiklander Ledamot Stdimman 2017
Kjell Isberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Fredrik Olsson Avgatt den 30 september 2016 Stdimman 2017
Peter Jonsson Stdmman 2017
Pia af Klinteberg Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
Ernst& Young AB

Valberedningen

Auktoriserad revisor Stimman

Styrelsen valdes till valbredningen
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2013-01-01 da den hojdes med 4 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 759 kr/m?*ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 47 tkr och planerat underhall for 6 235 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2015 och visar pa ett underhéllsbehov pa 2 916 tkr for de
nédrmaste 10 &ren utéver fonster och en del fasadatgirde under 2016. Avsittning for 2016 &r gjord med 300 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall och standardférbattringar Ar Kommentar
Takrenovering 2014

Portar och dérrar 2014

Arets utférda underhall Belopp tkr

Bostider 21

Gemensamma utrymmen 8

Installationer 95

Huskropp utvindigt fonster 6 082

Markytor 28

Avrets resultat 4r 6 188 tkr ligre 4n foregdende &r. Forandringen beror framst pa dkade underhallskostnader da
den yttre fonden inte hade till rackligt mycket avsatt medel.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jimfort med foregéende ar beroende pa underhallsarbete av bland annat
fonster. Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan i slutet av 2015.

I resultatet ingar avskrivningar med 509 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 283 tkr.

Avskrivningar ir en bokforingsméssig vardeminskning av freningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet. : K\
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 80 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 21 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 16 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 85 personer.

Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 13).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt (férutom 2 som upplats med hyresritt).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

2500

; /
AN/
A

500 e —— e,

2013 2014 2015 2016
= @= Rinta, kr/m?
e={l== Driftkostnader, kr/m?

= oh= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
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16 man

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning* 2900 2931 3658 2679
Resultat efter finansiella poster -5793 395 -3244 - 184
Arets resultat -5793 395 -3244 - 184
Resultat exklusive avskrivningar -5283 905 -2 566 326
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden -5583 811 -2 660 232
Avsittning till underhéllsfond kir/m? 85 27 27 27
Balansomslutning 53 096 56 395 57 234 55 642
Soliditet 40% 48% 47% 52%
Likviditet 116% 1269% 405% 685%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 758 758 1 003 734
Driftkostnader, kr/m? 2111 356 1377 380
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 335 356 442 373
Rénta, kr/m? 60 140 270 242
Underhéllsfond, kr/m? -0 99 72 45
Lén, kr/m? 8499 8183 8255 7 400

*Nettoomséttningen har justerats sé att dven virme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt briinsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond ki/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhdlls- | Balanserat ~ Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
bérjan - 591535 30344 095 346 708| -4 425 826 395 082
Disposition enl.
arsstimmobeslut 395082 -395082
Reservering
underhallsfond 300 000 -300 000
Ianspréaktagande av
underhallsfond - 646 708 646 708
Arets resultat -5792 717
[Vid arets slut - 591 535 30344095 —| -3684036 -5792717

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -4 030 744
Arets resultat fore fondforéndring -5792 717
Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 646 708
Summa underskott -9476 753

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -9476 753

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer. %)
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning 2 2 899 687 2931128
Ovriga rorelseintikter 3 125 961 113 634
Summa rérelseintdkter, m.m. 3025 648 3044 762
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -7 410 181 -1249214
Ovriga externa kostnader 5 - 546 462 -407 830
Personalkostnader 6 - 145 805 - 300
Avskrivningar teriella anldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anldggningstillgangar . . 5110 455 510 A58
Summa rorelsekostnader -8 611933 -2 166 829
Rorelseresultat -5 586 285 877 933
Finansiella poster
Res.,'ultat' fran.ovt‘lga finansiella g 2 898 2 898
anléggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 236 4 905
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 - 209 566 - 490 654
Summa finansiella poster -206 432 -482 851
Resultat efter finansiella poster -5792 717 395 082
Arets resultat 11 -5792 717 395 082
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 50 450 483 50 952 982
Inventarier, verktyg och installationer 13 61 895 68 881
Summa materiella anliggningstillgangar 50512378 51 021 863

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 14 31500 31500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 31500 31500
Summa anlidggningstillgangar 50 543 878 51 053 363

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 100 2175
Ovriga fordringar 16 81 101 29 515
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 65 896 43 590
Summa kortfristiga fordringar 147 097 75 280

Kassa och bank

Kassa och bank 18 2 405 455 5265 879
Summa kassa och bank 2 405 455 5265 879
Summa omsittningstillgangar 2 552 552 5341 159
SUMMA TILLGANGAR 53 096 430 56 394 522
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 935 630 30935 630
Underhallsfond -0 346 708
Summa bundet eget kapital 30 935 630 31282338
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 684 036 -4 425 826
Arets resultat -5792 717 395 082
Summa fritt eget kapital -9476 753 -4 030 744
Summa eget kapital 21 458 877 27 251 594
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 29 443 620 28 721 898
Summa langfristiga skulder 29 443 620 28 721 898
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 389 139 -
Leverantorskulder 20 1 062 656 106 088
Skatteskulder 21 23527 9039
Ovriga skulder 22 - 17 296
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 718 611 288 607
Summa kortfristiga skulder 2193933 421 029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 096 430 56 394 522
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -5792 717 395082
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 509 485 509 485
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital -5 283 232 904 567
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =71 817 -225 289
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1383 764 -724 993
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 971285 -45715
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld 1110861 -253 422
Kassaflgde frén finansieringsverksamheten 1110 861 -253 422
Arets kassaflode -2 860 424 -299 137
Likvida medel vid arets borjan 5265 879 5565015
Likvida medel vid arets slut 2 405 455 5265879

(se och Not 18)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald réinta se Not 9 och Not 10
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Noter

Not1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slut ar
Byggnader Linjar 100 2030
Virdehdjandeétgérder Linjér 10-40 2020-2040
Inventarier Linjér 20
Markvirdet dr inte féremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 2337075 2337075
Hyror, bostéder 102 528 102 528
Hyror, lokaler 458 271 484 913
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2700 -2700
Rabatter -4 800 —
Brinsleavgifter, ovrigt 7392 7392
Vattenavgifter 1920 1 920

2 899 687 2931 128

1 ar redovisas bréinsle- och vatten- avgifter sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.-
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2016-12-31 2015-12-31

Not 3 Ovriga rorelseintikter

IT-avgifter 122 917 113 113
Ovriga ersittningar 1476 -
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 97 - 879
Inkassointékter 1 620 900
Ovriga rorelseintikter 45 500

125961 113 634

Not 4 Driftkostnader

Reparationer 46 679 197 296
Underhall, fonster mm 6235454 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 108 514 91 539
Forsdkringspremier 29 848 3511
Kabel- och digital-TV 54 335 54 101
Fastighetsskotsel 70 702 68 977
Aterbiring fian Riksbyggen -1500 -1500
Stéddning gemensamma utrymmen 87 627 81 151
Sné- och halkbekémpning 5814 1 530
Forbrukningsmateriel 100 3178
Vatten 127 362 126 408
El 87234 67 219
Uppvérmning 468 701 459 025
Sophantering och atervinning 89311 96 779

7410 181 1249214

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode 104 866 102 038
IT-kostnader 91 898 109 984
Juridiska kostnader 2250 1 080
Arvode, yrkesrevisorer* 31903 15903
Moteskostnader 3104 3793
Ovriga forvaltningskostnader 700 900
Kontorsmateriel 318 -
Telefon och porto 5952 5792
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3 =
Medlems- och féreningsavgifter 2 646 2 646
Kopta tjdnster 293 883 163 947
Konsultarvoden 8424 -
Bankkostnader 515 560
Ovriga externa kostnader — 1187

546 462 407 830

*Fel periodiserat tidigare ar, ddrav dubbel kostnad i 4r.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode* 110 946 -
Utbildning, fortroendevalda - 300
Summa 110 946 300
Sociala kostnader 34 859 —
145 805 300
* Ej periodiserat forre gdende &r. Dérav tillhor 44 496 kr ar 2015 utav de 110 946 kr.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 260 947 260 947
Tillkommande utgifter 241 552 241 552
Maskiner 6986 6986
509 485 509 485
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning pé# aktier och andelar i andra foretag 2 898 2 898
2 898 2 898
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintékter frén likviditetsplacering via Riksbyggen - 4 604
Rinteintékter frdn hyres/kundfordringar 84 129
Ovriga rinteintikter 152 172
236 4 905
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 209 566 490 654
209 566 490 654
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Not 11 Arets resultat

2016-12-31

2015-12-31

Enligt resultatriikningen uppgér arets resultat till -5 792 717 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita

resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive érets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforéindringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgar till -5 446 010 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underh&llsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar rets totala underhéllskostnad.

Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Tillkommande utgifter

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tillkommande utgifter
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter

Taxeringsvarden

bostéder

lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

BRF MASTER HENRIK 769611-9200

27 886 400 27 886 400
19 039 500 19 039 500

8757970 8757970
55 683 870 55 683 870
-2 695 583 -2 434 636
-2 035 305 -1 793 753
-4 730 888 -4 228 389

- 260947 - 260 947

- 241 552 - 241 552
-5233 387 -4 730 888
50 450 483 50 952 982
24 929 870 25190 817
19 039 500 19 039 500

6481113 6 722 665
36 800 000 29 870 000

2 863 000 1 323 000
39 663 000 31193 000
23 689 000 22 239 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 139718 139 718
Summa anskaffningsvérden 139718 139 718
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner - 70 837 - 63 851
-70 837 - 63 851
Arets avskrivningar
Maskiner - 6986 - 6986
- 6986 - 6986
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -77 823 -70 837
Restvérde enligt plan vid arets slut 61 895 68 881
Varav
Maskiner 61 895 68 881
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar i intresseforetag 31500 31500
31500 31 500
Not 15 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 100 2175
100 2175
Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto 31218 29 515
Momsfordringar 49 883 =
81 101 29 515
Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsékringspremier 33516 29 848
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 680 13 742
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 700 —
65 896 43 590
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2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 2 405 455 5265 879
2 405 455 5265 879

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 29 832 759 28 721 898
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -389 139 —
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 29 443 620 28 721 898
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 0,89% 2017-09-28 7031 821 137 320 6894 501
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,04% 2019-11-25 14 760 077 111 819 14 648 258
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,15% 2019-12-20 1 500 000 1 500 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,67% 2019-06-19 6 930 000 140 000 6 790 000
28 721 898 1500 000 389139 29 832 759

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 389 139 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfiistig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 556 556 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld, 27 887 064 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder 1 062 656 106 088
1 062 656 106 088
Not 21 Skatteskulder

Skatteskulder 23 527 9039
23 527 9039

Not 22 Ovriga skulder
Skuld f6r moms — 17 296
= 17 296
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2016-12-31 2015-12-31
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 9 833 9403
Upplupna elkostnader 6478 3990
Upplupna vérmekostnader 97 263 65612
Upplupna kostnader for renhallning 1150 1984
Upplupna revisionsarvoden 16 000 -
Upplupna styrelsearvoden inkl sociala avgifter 87 328 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 291316 11 869
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 209 243 195 749

718 611 288 607

Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 30 006 000 28 977 000
Summa stéllda panter 30 006 000 28 977 000
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Building a better
working world

Revisionsberéattelse

Till foreningsstdmman i BRF M&ster Henrik, org.nr 769611-9200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdattvisande bild av foreningens finansiella stilining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel, och att [dmna en revisionsberattelse som inneh&ller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en vdsentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsdtgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ld&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fista uppmdrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhédllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Méaster Henrik for &r
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana atgérder, omréden och forhllanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den ‘(o mars 2017
Ernst & Yq‘u\ng AB

'}
|1

1A ‘\\(' N (: Loy | ;‘% /IA ~
L %je’mgaé‘ah!é}m =Ml

Auktoriserad revisor

s

2(2)



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Avskrivningar av

materiella Ovrigt
anldggnings 4%
tillgangar

6% \

Ovriga externa_——
kostnader
6%

Driftkostnader
84%

BRF MASTER HENRIK 769611-9200 Bilaga

2016

7410 181
546 462
145 805
509 485
206 432

8 818 365

2015

1249214
407 830
300

509 485
482 851
2649 680




Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhéll, fonster mm
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Uppvarmning
6% 2

BRF MASTER HENRIK 769611-9200

Bilaga

Underhall,
fénster mm

84%

2016

46 679
6235454
108 514
29 848
54 335
70 702

- 1500
87 627
5814

100

127 362
87234
468 701
89311
7410181

2015

197 296
0
91539
3511
54 101
68 977
- 1500
81 151
1530
3178
126 408
67219
459 025
96 779
1249 214




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall, fonster mm
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF MASTER HENRIK 769611-9200

Bilaga

2016 2015

1 1|

Kr / kvm Kr / kvm
46 679 197 296
6235454 0
108 514 91 539
29 848 3511
54 335 54 101
70 702 68 977

-1 500 -1 500

87 627 81 151
5814 1530

100 3178

127 362 126 408
87234 67219
468 701 459 025
89311 96 779
7410 181 1249 214



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdakningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsréttshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrédkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats édr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att féreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjédnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad é&r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfiistiga skulderna men
det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintédkter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g0r foreningen réantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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BRF MASTER
HENRIK

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

R D R Mg s = L e |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF MASTER HENRIK i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mojligheter att beddéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.
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