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Kallelse och dagordning

Medlemmarna 1 HSB bostadsrittsforening Ellstorp 1 Malmo kallas hdarmed till
ordinarie foreningsstimma méndagen den 15 maj 2017 kl 19:00

Lokal: Ronnens aula, Ronnblomsgatan 6A

Dagordning

1. Oppnande av stimman

2. Val av stimmoordforande

3. Anmiélan av stimmoordforandens val av protokollforare

4.  Godkénnande av rostlingd

5. Faststéllande av dagordningen

6. Val av tvé personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av
rostraknare

7.  Fraga om kallelse behdrigen skett

8.  Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

9.  Styrelsens arsredovisning

10. Certifieringsrevisorns utldtande foregédende ar

11. Revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen

13. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansridkningen

14. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

15. Fraga om arvoden for styrelseledamoter, revisorer, valberedning och andra
funktionérer 1 foreningen for kommande verksamhetsar

16. Beslut om principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméoter och
ovriga fortroendevalda exempelvis for forlorad arbetsfortjanst, bilersittning och
telefonkostnader som uppkommit i samband med uppdraget

17. Val av styrelseledamoéter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot 1
styrelsen

18. Val av revisor och suppleant

19. Val av valberedning

20. Erforderligt val av fullmiktige med suppleanter i HSB Malmo

21. Ovriga i kallelsen anmélda drenden

22. Avslutning av stimman

23. Ovriga fragor och information
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Oppnar dorren for deldgarna!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstrianger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deligare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna 1dmna information har styrelsen latit gora en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa &mnena bostadsritt, ldngsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening ndjer sig styrelsen inte med att lamna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokforingséret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhéll
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsitgarder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade ménadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens ménadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrittsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utf6r kontrollen.

*I en certifierad bostadsrattsférening behandlar styrelsen bostadsrattshavarna som deldgare och lamnar
ekonomiska prognoser och information om de nérmaste &rens underhall och nyinvesteringar.
Deldgarna i en HSB-certifierad brf far vardefull deldgarinformation varje ér.
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Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2017 2018 2019 2020 2021

Avgiftsforandring 5% 4% 4% 4% 4%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga lan (Specificeras 1 drsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhéll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje dtgérd berdknas kosta.
(Underhallsatgérder redovisas pa sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)
e Léanerinta
o Intdktsrintor
e Kostnadsutveckling pa dvriga kostnader

Berikningar

e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
e HSB Malmo har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhaill och nyinvesteringar som skall betalas med

egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2017 | Fasader/yttertak/balkonger (del av investering), tvatt 6 603 000
2018 | Invindig malning trapphus, entréer och tvéttstugor, tvatt 2539150
2019 | Tvitt, invindig malning trapphus samt fonster inviandigt 887 000
2020 Tvitt, fasader, lekytor/mark, entrépartier 1 524 000
2021 Tvitt, VVS, viarmeanldggning, styrsystem 5108 000

Beriknad kostnad for underhall och ny investeringar som planeras betalas

genom lan.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2017 Stambyte (investering), fasader/yttertak/balkonger (del av investering) 51 000 000
2018 | Fasader/yttertak (investering), stambyte (investering) 61 000 000
2019 | Fasader/yttertak (investering), stambyte (investering) 15 000 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

] Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

Underhéllsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla

X

installationer som bostadsrittsforeningen har underhallsansvar for.
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhéllsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerintor pa nya eller omsatta lan

2017 2018 2019 2020 2021
Lénerénta pé 1an med bunden rénta 1% 2% 3% 3% 3%
Specificerade bindningstider och réntor for foreningens lan finns i separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intéikts och kostnadsforindringar
Upprikning i % 2017 2018 2019 2020 2021
Hyresintédkter 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4
Driftskostnader - uppviarmning, el, vatten 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Ovrig driftskostnad 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Kommunal fastighetsavgift 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Fastighetsskatt. 0,0 6,12 0,0 0,0 6,12
Uppskattad medelinkomstrinta
Inldningskonto / placering 2017 2018 2019 2020 2021
Avrikningskonto 0,25% 0,25% 0,25% 0,25% 0,25%
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Uppfoljning

Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregaende ar

Atgird (T) (S) (U) (Tillk) | Skail till fordndringen
Hissar, styrsystem S Fran 2018 till 2021
Virmeanldggning S Fran 2019 till 2021

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering
Réntefordandringar pd omforhandlade 1an samt information om nytecknade lén

e : Omsittnings- | Tidigare .. Ny bindningsform
Lingivare Linebelopp datum rinta Ny rinta (bunden/rorlig)
Nordea Hypotek 1829136 | 2016-12-28 0,55% 0,75% | Bundet 1 &r
Nordea Hypotek 9175000 2016-12-22 0,65% | 0,80% ?é‘;rt‘fet 1 dr, 3mdn
Stadshypotek 1368930 | 2016-04-28 1,05% | 0,60% ?é‘;‘t’fet L ar, 3mén

0,60% . :
Stadshypotek* 4206250 | 2016-08-30 resp 0,70 | Bundet 1 ar, 3mdn
0,55% ranta
Nordea hypotek 25000000 | 2017-12-22 Nytt 14n 0,63% | Bundet 1 ar
Nordea Hypotek 25000000 | 2019-11-13 Nytt 1an 0,85% | Bundet 3 ar
Nordea Hypotek 25000 000 | 2020-11-18 Nytt lan 1,15% | Bundet 4 ar
Nordea Hypotek 25000000 | 2021-11-17 Nytt 1an 1,45% | Bundet 5 ar
*Tva lan sammanslagna till ett lan
Foreningens fastigheter
Byggar Antal lagenheter | Area bostider Area lokaler
1938 404 20 489m? 1 132m?
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Information till delagarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamaoter

X

Hilften av styrelseledamodterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledaméter 1 HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har lamnats till deligarna*

X

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation om bostadsréttsforeningen enligt krav delas ut till
deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hidrmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information t.ex. medlemsblad ldmnas till medlemmarna minst tvé
ganger om aret.

Medlemsmote utdver foreningsstimma holls den 12 juni 2016

Ort och datum
Malmé 2017 - 03 - 31
HSB Bostadsrittsforening Ellstorp i Malmo

Margareta Janstad Linus Astradsson

I originalhandlingarna pa papper finns styrelseledamoéternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.
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HSB Brf Ellstorp i Malmo

Angdende HSB Brf Ellstorps certifiering

HSB Brf Ellstorp har sedan ar 2000 valt att anvinda HSBs tjanst Certifiering”

Foreningens budget- och prognosantaganden for verksamhetsaret 2017 och ytterligare fyra ar skulle
granskas av yrkesrevisor varen 2017 for att erhalla ett certifikat.

Eftersom tjénsten “Certifiering” som HSB tidigare tillhandahallit kommer att upphdra under 2017 har
HSB Brf Ellstorp valt att inte lata materialet granskas.

Foreningens styrelse vill dock att medlemmarna i HSB Brf Ellstorp fér informationen i enlighet med
certifieringsreglerna. Darfor finns certifieringsmaterialet med i drsredovisningen som bilaga.

Foreningen kommer dven i framtiden att 6ppet redovisa de antaganden som gjorts i samband med
budget- och prognosarbetet som en del av forvaltningsberéttelsen.
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Org Nr: 746000-4943
HSB Brf Ellstorp i Malmo

ARSREDOVISNING
HSB BRF Elistorp i Malma.

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2016-01-01 —2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna:

Loke 1, Loke 2 och Ellstorp 3.

FFastigheternas adresser ér:

Nobelvigen 145, Nobelviagen 147, Ellstorpsgatan 2 och Ellstorpsgatan 4.
Fastigheterna innehaller:

404 st lagenheter

Ciiiiviva

13 st lokaler

| fastigheten finns:
4 st bostadshus
29 st trapphus

Foreningen dger lokalerna nr 216 och 403 per 2016-12-31.
Foreningens 404 st bostdder fordelar sig enligt foljande:

1rok 25 st

2rok 348 st

3rok 29 st

4rok 1 st
Srok 1 st
Total lagenhetsyta: 20 581 kvm
Total lokalyta: 1132 kvm.

Ligenheternas medelyta: 50,9 kvm.

Foreningens byggnader fardigstilldes ar 1938.
Antal garageplatser for bil uppgar till 95 st. Antal garageplatser for motorcykel uppgar till 13

st. ‘
W0
Q) W
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Org Nr: 746000-4943
HSB Brf Ellstorp i Malmo

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstimma holls den 16 maj 2016 i Ronnens Aula. Nérvarande var 43

rostberdttigade medlemmar.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordforande Margareta Janstad
Vice ordférande  Anders Soderberg
Kassor Linus Astradsson
tillika webbansvarig

Ledamot Hanna Remle
tillika sekreterare

Ledamot Jolanta Flink

tillika vice sekreterare

Suppleant Anders Bengtsson
Suppleant Jonatan Rix

HSB-representant Kent Bengtsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma dr ledamot Margareta Janstad, Anders
Soderberg och Jolanta Flink samt suppleant Anders Bengtsson och Jonatan Rix. Styrelsen har
under aret héllit 22 sammantraden.

STYRELSENS KUNSKAP, HSB-certifiering
Av styrelsens ordinarie ledamdéter har foljande personer den kunskap som HSB-certifiering

kréver:
Margareta Janstad, Anders Séderberg, Linus Astradsson, Hanna Remle, Jolanta Flink, Anders

Bengtsson och Jonatan Rix.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING
Margareta Janstad, Anders Séderberg, Linus Astradsson och Hanna Remle.

REVISORER
Andreas Fazakas och Cecilia Welander samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB

Riksférbund.

VALBEREDNING
Sammankallande Andreas Fazakas samt 6vriga ledaméter Cecilia Welander och Frida Olsson.

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG
Linus Astradsson och Hanna Remle som ordinarie ledaméter och Anders Bengtsson som

suppleant. n
L~
FASTIGHETSFORVALTARE OCH FASTIGHETSSKOTARE “\/\ 5

Maria Larsson, fastighetsforvaltare g 1/7) ﬁ
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Org Nr: 746000-4943
HSB Brf Ellstorp i Malmé

Kai Jansson, vikarierande fastighetsférvaltare
Henrik Karlberg, fastighetssk6tare

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid &rets slut var medlemsantalet 457 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet lagenhetsoverlatelser har under aret varit 62 st.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Informations- och medlemsméte
Inget medlemsmdte har hallits under aret, ddremot hélls trappméten inom stambytes- och
badrumsrenoveringsprojektet.

Ombyggnad och underhallsplan

TTinAawr INTL lhnt nim 31immdatamiao axr 175 Aol 21 ciml gt aie  ormia gan
ULIAacy 2u190 1idal CI1 uppuutu 111g aVv UllJcClilailsplaliCll goiloln
S

Nyinvesteringar
Under 2016 har stambyte och badrumsrenovering pabdrjats. Projektet berdknas vara klart
under slutet av 2018. En 6versyn av fasader, tak, balkonger och entréer har pabdrjats under

2016.

Arets I6pande underhall
Det 16pande underhallet har under aret bedrivits i normal omfattning.

Aktiviteter
I juni holls en gérdsfest med musik, mat och dryck for att inviga den nya utemiljon.

Ekonomi

Styrelsen fortsitter att arbeta langsiktigt med ekonomin genom att foreningen forséker
forbereda de stora investeringar som dr nddvéndiga att genomféras i féreningens fastigheter.
Projektet for stambyte och badrumsrenovering har pabérjats. Ekonomisk konsekvens for
projektet &r beaktat i utvecklingen av arsavgiften framéver. De ndrmaste drens storre
investeringar och underhall finns redovisade i certifieringshandlingarna.

Foreningens stabila ekonomi och langsiktighet skapar forutsittningar for att i framtiden ta nya

lan om det skulle uppsté ett behov av kapital vid stora investeringar, exempelvis har lan

beviljats och upptagits for del av projekt stambyte och badrumsrenovering. Eftersom lanen &r

spridda 6ver tiden finns det &ven mojlighet for framtida styrelser att amortera av pé lanen. IR[-Z?_S

For att dven 1 fortséttningen halla en balans i forenings ekonomi planeras avgiftshéjningar /
. o . . . . 3 .o )
som tillsammans med l&n och egna medel ska béra framtida investeringar. Det innebér att I/ﬂ \‘O \

o
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Org Nr: 746000-4943
HSB Brf Ellstorp i Malmo

kostnaderna for dessa sprids 6ver savil nuvarande som framtida medlemmar pé ett sa rimligt
och réttvist sétt som mojligt.

Arsavgifter
Under 2016 hojdes arsavgiften med 4 %. Styrelsen har beslutat att det blir en hdjning av arsavgiften

med 5 % under 2017.

Avsidgelser ligenheter och lokaler
Det har inte varit ndgra avségelser under 2016.

ARLIG BESIKTNING
Fastigheterna har besiktigats [6pande under aret. Under 2016 gjordes en besiktning av
platfasader, tak och balkonger. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utforts i samtliga

byggnader under 2016 och atgérder har pabdrjats.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhalisplan

Fas 2 av stambyte och badrumsrenovering pabdrjades i borjan av 2016 och péagick fram tiii
hosten. Huvudentreprendr dr Servicekuben AB. I september startade sjélva arbetet i
lagenheterna. Planeringen for underhallet av fasad, tak och balkongerna pébérjades under

sommaren 2016.

Planerade stérre beslut under 2017
Foreningen har inga stérre beslut inplanerade under 2017.

y W\ VG
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HSB Brf Ellstorp i Malmo

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Org Nr: 746000-4943

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid érets
utgdng framgér av efterféljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomsiéttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %
Réntekostnad/kr/kvm
Laneskuld/kr/kvm

Avgift per kvm/kr

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisponering under aret
lansprakstagande 2016 av yttre fond
Avsittning &r 2016 yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets shat

2016 2015 2014 2013 2012
17385 16649 15748 15413 15510
-14418 -13018 -12341 -10 353 -11 255
-1067  -1090 -1226 -1397 -1 458
1 900 2 541 2 181 3663 2797
99689 2373 1308 3620 7 884
140 180 40951 35337 33817 33912
27925 28243 27949 26 273 25351
194691 89164 81094 77 745 73 704
184 854 162200 162200 162200 138 971
24% 50% 52% 51% 49%
50 50 57 66 69
6 456 1 886 1627 1557 1562
757 728 699 693 692
Underhalls- Balanserat res.
Insatser fond /Disp.fond Arets resultat
481 150 28 242 641 13 601 534 2 540 538
2 540 538 -2 540 538
-771 711 771 711
454 000 -454 000
1 899 759
481 150 27 924 930 16 459 783 1 899 759

15
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Org Nr: 746000-4943
HSB Brf Ellstorp i Malmé

Forslag till resultat disposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 16 142 072
Arets resultat 1899 759
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt

underhallsplan -454 000
Ianspriktagande av fond f6r yttre underhall motsvarande arets

kostnad 771 711
Summa till stimmans forfogande 18 359 542

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 18 359 542

STYRELSENS SLUTORD
Arbetet med stambyte fortsatte under 2016 och i september startade sjdlva arbetet i

léigenhefema. Projektet berdknas vara klart under slutet av 2018.

Ellstorpsbladet fortsétter att upprittas ett antal gdnger om aret med aktuell information fran
styrelsen. Med Ellstorpsbladet fir medlemmar en del information men ocksa nigra
paminnelser om de regler som géller i vart gemensamma bostadsomrade. Vi vill ocksé passa
pé och siéiga att du alltid 4r vilkommen att kontakta oss eller foreningens forvaltare med dina
fragor och f6rslag.

Vid den érliga genomgangen av kéllar- och vindsutrymmen framkom det att vissa medlemmar
fortfarande stiller saker utanfor forrdden. Detta utgér inte bara en fara, eftersom det 6kar
brandrisken och hindrar framkomligheten, utan kostar dven féreningen stora summor vid
bortforslingen.

Foreningen har fortfarande problem med att medlemmar stéller skrymmande avfall, till
exempel mobler, i och utanf6ér miljohusen. Hanteringen av dessa grovsopor &r kostsam for
foreningen. Foreningen betalar redan f6r en sérskild container en géng per manad dér
medlemmar kan gora sig av med skrymmande avfall. Insamlingen av matavfallet i miljohusen
fortsétter, och ju mer vi samlar in desto béttre blir det for bade foreningens ekonomi och var
gemensamma miljo.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under 2016 och ser fram emot nya
utmaningar under 2017 tillsammans med Er!

16
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Org Nr: 746000-4943

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Nt 1 17 384 834 16 649 031
Drift Not 2 -7 285 649 -6 826 797
Personalkostnader och arvoden Not 3 -376 037 -324 089
Lépande underhall Not 4 -834 023 -804 792
Periodiskt underhall Not 5 771711 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -1 144 180 -1 215 558
Fastighetsskatt/avgift -582 080 -544 000
Avskrivningar Not 7 -3424 738 -3 303 013
Summa fastighetskostnader -14 418 418 -13 018 249
Rérelseresultat 2966 416 3 630 782
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 10 595 4249
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 077 252 -1 094 493
Summa finansiella poster -1 066 657 -1 090 244
Arets resultat 1899 759 2540 538
Tillaggsupplysning
Arets resultat 1899 759 2 540 538
Avsattning underhallsfond -454 000 -294 000
lansprakstagande av fond for yttre underhailt 771711 0
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 31771 -294 000
Overskott 2217 470 2 246 538
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Org Nr: 746000-4943

&

HSB Brf Ellstorp i Malmo

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 81 691 559 84 336 297
Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 9 12 916 817 1748 286
94 608 375 86 084 582
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 10 700 700
Egna Brf, langvarigt bruk Not 11 203 140 203 140
203 840 203 840
Summa anlaggningstillgangar 94 812 215 86 288 422
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 38 465 6 659
Avrakningskonto HSB Malmé 11 463 083 2324 924
Ovriga fordringar Not 12 52 836 133 826
Aktuell skattefordran 10 535 48 615
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 88 292 313 619
11 653 211 2 827 643
Kortfristiga placeringar Not 14 88 179 375 0
Kassa och bank
Kassa och Bank 46 656 47 906
46 656 47 906
Summa omsattningstillgangar 99 879 242 2 875549
Summa tillgangar 194 691 457 89 163 971

18



Org Nr: 746000-4943

HSB Brf Ellstorp i Malmo

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser - 481 150 481 150

Fond for yttre underhall 27 924 930 28 242 641
28 406 080 28 723 791

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 459 783 13 601 534

Arets resultat 1899 759 2 540 538
18 359 542 16 142 072

Summa eget kapital 46 765 622 44 865 863

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 139 322 976 40 131 502
139 322 976 40 131 502

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 856 840 819 468

Leverantdrsskulder 5070 582 821 946

Fond fér inre underhall 240 477 271595

Ovriga skulder Not 18 21077 55 284

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 2413 882 2198 313

8 602 859 4 166 606
Summa skulder 147 925 835 44 298 108
Summa eget kapital och skulder 194 691 457 89 163 971
| 2
pust
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Org Nr: 746000-4943

&

HSB Brf Elistorp i Malmo

Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 56 ar.
Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 3,18 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvéarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.

Enligt ny tolkning av fdreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for beslut om reservering

till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och
bundet eget kapital innehalier reservering till och iansprakstagande av yitre fond enligt styrelsens
beslut géllande 2015/2016.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 27 617 959 kr (féregaende ar 27 617 959 kr)
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Org Nr: 746000-4943

HSB Brf Ellstorp i Malmé

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostéder 15746 197 15 135 663
Arsavgifter lokaler 687 153 677 247
Hyresintakter 722 887 642 544
Ovriga intakter 228 597 193 577
17 384 834 16 649 031
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 1858 776 1782579
El 737 112 594 143
Uppvéarmning 2602 425 2 587 986
Vatten 836 906 803 856
Sophamtning 516 241 471016
Ovriga avgifter 664 961 587 216
Gemensamma kostnader 69 228 0
Summa 7 285 649 6 826 797
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 188 020 160 352
Revisorsarvode 32 800 32 450
Léner och andra erséttningar 9 900 29 000
Summa 230720 221 802
Léner och ersattningar 68 275 24 660
Summa 68 275 24 660
Sociala kostnader 77 042 77 627
Summa 77 042 77 627
Totalt 376 037 324 089
Not 4 Lépande underhdll
Lépande underhall 14 465 52 601
Material i I6pande underhall 58 801 36 292
Kostnadsford del byggprojekt 5591 66 490
Lépande underhdll av lokaler 0 1360
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 9 387 16 387
Loépande underhall tvattutrustning 20 888 33 341
Lépande underhall av installationer 56 864 24 246
Lépande underhall Va/sanitet 163 618 74917
Lépande underhall vérme 1407 937
Ldépande underhall ventilation 0 51784
Lépande underhail el 13 670 10 449
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 528 15120
Lépande underhall hissar 46 364 31270
Lépande underhall huskropp utvandigt 17 118 23940
Lépande underhall markytor 68 339 3869
Lépande underhall garage och p-platser 87 947 0
Skadegdbrelse 17 021 4 840
Férsakringsskador 252 015 356 950
Summa 834 023 804 792
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Org Nr: 746000-4943

HSB Brf Elistorp i Malmd

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not§ = Perlodiskt underhall
Periodiskt underhall 136 945 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 73 000 0
Periodiskt underhall tvattutrustning 28 656 0
Periodiskt underhdll va/sanitet 161 625 0
Periodiskt underhall el 171519 0
Periodiskt underhall huskropp utvéndigt 106 250 0
Periodiskt underhall markytor 93716 0
Summa 771 711 0
Not 6. Ovriga externa kestnader
Férvaltningsarvoden 357 781 345 232
Revisionsarvoden 21238 29938
Ovriga externa kostnader 765 162 840 388
Summa 1144180 1215 558
Not 7 Avekrivningar
Byggnader och ombyggnader 3424 738 3303013
Summa 3424738 3303013
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Org Nr: 746000-4943

HSB Brf Ellstorp i Malmé

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not8  Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 106 723 343 96 000 343
Omklassificering (komplettering utrymningslarm och utemiljé) 780 000 10 723 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 107 503 343 106 723 343
Ingédende ackumulerade avskrivningar byggnader -22 582 047 -19 279 034
Arets avskrivningar -3 424 738 -3 303 013
Utgéende avskrivningar -26 006 785 -22 582 047
Bokfort varde Byggnader 81 496 558 84 141 296
Ingédende anskaffningsvarde mark 195 000 195 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 195 000 195 000
Bokfort viarde Mark 195 000 195 000
Bokfért viarde Byggnader och Mark 81 691 558 84 336 296
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 122 000 000 108 000 000
Byggnad - lokaler 5200 000 6 800 000
127 200 000 114 800 000
Mark - bostader 56 000 000 46 000 000
Mark - lokaler 1 654 000 1400 000
57 654 000 47 400 000
Taxeringsvérde totalt 184 854 000 162 200 000
Not9 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvarde 1748 286 2077 577
Arets investering 11 168 631 10 460 199
Kostnadsford del av investering -3 844 -66 490
Omfort till byggnader och mark (komplettering utrymningslarm och utemiljé) -780 000 0
Omfért till byggnader och mark ( lokal 216 och utrymningslarm) 0 -1 236 000
Omfort till byggnader och mark (garage och utemiljé etapp 1, 2 och 3) 0 -9 487 000
Pagaende nyanldggningar 12916 817 1748 286
Pagaende nyanlaggningar avser stambyte vilket beréknas kosta 100 miljoner kronor
och beraknas fardigstéllas under 2019.
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
Not 11  Egna Brf, langvarigt bruk
Avser lagenhet 235 (vaktméstarutrymme), 421 (fastighetskontor) och 203 140 203 140

lokal 403 (utstallningslokal stambyte)



g Org Nr: 746000-4943

HSB Brf Ellstorp i Malmé

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 52 836 18 508
Ovriga fordringar 0 115 318
52 836 133 826
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna intakter 1370 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 922 313619
88 292 313 619
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmo ek. for. 88 179 375 0
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhélls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 481 150 0 28 242 641 13 601 534 2540538
Forandring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 2 540 538 -2 540 538
lansprékstagande 2016 av yttre fond 771711 771711
Avsattning ar 2016 yttre fond 454 000 -454 000
Arets resultat 1899 759
Belopp vid arets slut 481 150 0 27 924 930 16 459 783 1899 759
Not 16 Langfristiga skulder tiii kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 18833 0,95% 2018-03-01 3 600 500 114 000
Stadshypotek 92434 0,60% 2017-04-28 1368 930 133 840
Stadshypotek 110525 0,70% 2017-08-30 4 206 250 175 000
Nordea Hypotek 39788751695 0,80% 2018-11-14 9 175 000 300 000
Stadshypotek 647656 4,65% 2019-01-30 20 000 000 0
Nordea Hypotek 39788751652 0,63% 2017-12-22 25000 000 0
Nordea Hypotek 39788751660 0,85% 2019-11-13 25 000 000 0
Nordea Hypotek 39788751679 1,15% 2020-11-18 25 000 000 0
Nordea Hypotek 39788751687 1,45% 2021-11-17 25 000 000 0
Nordea Hypotek 39788751709 0,75% 2017-12-28 1829 136 134 000
140 179 816 856 840
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 139 322 976
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 135895 616
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrdanta under verksamhetsaret 2,63%
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
2016-12-31 2015-12-31
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 140 255 300 72 663 300
varav frigjorda 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Brf Ellstorp i Malmé

Org Nr: 746000-4943

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 856 840 819 468
Not18 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 9915 26 562
Arbetsgivaravgifter 10 387 27 822
Mervardesskatt 775 900
21077 55 284
Not 19 Upplupna kesthader osh forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 165 318 168 380
Ovriga upplupna kosthader 823 530 782 866
Forutbetalda hyror och avgifter 1425034 1247 067
2413 882 2198 313

Malmd IY/ Z - 2017

Kent Beng{ssgn

Andreas Fazakas
Av foreningen vald revisor

BoRevisidn AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Cecilia Welander
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Ellstorp i Malmd, org.nr. 746000-4943

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Ellstorp i
Malmé for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fOr foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt

| tial, lint A |
YTKeseliska ansvar eniigi Gessa xrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att |dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte f0r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhaltanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt [agar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Elistorp i Malma fér
ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaitningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Malmo den é / (‘{201?
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Andreas Fazakas

Lars Johansson
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor

Cecilia Welander

Av foreningen vald revisor
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HSB Brf Ellstorp i Malmé

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1899 759 2 540 538
Avskrivningar 3424 738 3303013
Kassafléde fran I6pande verksamhet 5324 497 5843 551
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 312 591 50 898
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 4 811 252 -46 412
Kassaflode fran I6pande verksamhet 10 448 341 5 848 037
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -11 952 375 -10 460 199
Kostnadsford del av investering 3 844 66 490
Kassaflode fran investeringsverksamhet -11 948 531 -10 393 709
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 99 191 474 5 575 439
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 99 191 474 5575439
Arets kassaflode 97 691 284 1029 767
Likvida medel vid arets borjan 2372 830 1343 063
Likvida medel vid arets slut 99 689 114 2372830
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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PROGNOS PA
MANADSAVGIFTER

Prognosen uppdateras varje ar. Prognosens férutsittningar
beskrivs pa certifieringssidorna i arsredovisningen.

2017 HOJNING 5%
2018 HOJNING 4%
2019 HOJNING 4%
2020 HOJNING 4%
2021 HOJNING 4%

7
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HSB - dar maojligheterna bor

Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats av:
HSB Malmé, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé.
Ttn 010-442 30 00. www.hsb.se/malmo
Besoksadress: HSB, Turning Torso, Lilla varvsgatan 14.
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