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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittstorening Roskilde 1 Malmd. Styrelsen har sitt
siite 1 Skine lan, Malmé kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsioreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadstigenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmara fir
nythjande utan tidshegrinsning.

Vidare har hostadsrittstireningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsransforeningen samt fér att stirka gemenskapen och tillpodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambert och rillganglizhet med ankovining till boender.
Bostadsrattsioreningen ska i all verksambet virma om miljdn genom att verka for en lingsiktig hallbar
urveckling,

Bostadseiitt dr den réitt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsioreningen ska vara medlem i en ITSB-férening, i det féljande kallad ITISB. ITSB ska vara
medlem i bostadseiittsforeningen.

Bostadsréitis{Breningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrétis{Breningen béir genom el sérskill tecknal avial uppdra 8i HSB atl biirfida
bostadsrilsBreningen 1 [Grvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ell avial om dverlitelse av bostadsriill genom kép ska uppriittas skrililigen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Kopehandhingen ska mnehélla uppgilier om den lgenhet som dverlitelsen avser
och om etl pris. Motsvarande géller vid byie och gava,

Om dverlatelseavialet mte upplyller formkraven dr dverlatelsen opiliig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride 1 bostadsrattsitreningen kan beviljas den som fr medlem | IISB, med ITISB avses den HSB-
[Grening som bostadsrits{ireningen fir medlem 1, och

1, kommer att erhalla bostadsrift genom upplatelse | bostadsrittstireningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt | bostadsrattsiGreningens hus.
Om en bostadsritt har dvergatt fill bostadsrifishavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsritisforeningen endast om maken inte dr medlem 1 HSE, Vad som nu sagts {ar motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intride | bostadsrittsforeningen, om de villkor tor
medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriftsféreningen skiiligen bér
godta firvarvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att térvirvaren inte avser aft bosétta sig




permanent i bostadsligenheten har bostadsritisforeningen i enlishet med bostadsrittforeningens
findamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittstoreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsedt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fir medlem 1 hostadsriittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrinsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forvarva bostadsritt till en bostadsligenhet som
infe dr avsedd tor fritidsindamal. Samtvcke behivs inte vid exelutiv forsiljning eller tvingstorsiljning
om den juridiska personen hade pantrant { bostaden eller vid forvirv som pdrs av en kommun eller en
TEEIon,

§ 6 Andelsforvarv

Den som firviirval andel 1 bostadsriitt Gl bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efier
[Grviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende néirstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Onn en bostadsedtt dvergdn genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far hostadsrittsfireningen uppmana fdrvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsidreningen har
forvirvat bostadseatten och sékt medlemskap, Om uppmaningen inte féljs, far bostadseitten
rvangsforsiljas enlipt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nir en bostadseitt Gvergdtt till nv innehavare, far denne utdva bostadsriten endast om han eller hon ar
medlem cller beviljas medlemskap 1 bostadsrilslGreningen.

Eit diidsbo elier en aviiden bostadsriitishavare [r uidiva bostadsrilien rots att didsboct mie dr
medlem 1 bostadsriiisfBreningen. Tre ar efier dédsfallet fGr bostadsritlsfbreningen uppmana disdsboet
all inom sex méanader [Tin uppmaningen visa all bostadsriitien har mgail 1 bodelning cller arvskilie eller
all nagon, som nle fr nekas medlemskap 1 bostadsriilsfbreningen, har [rviirval bostadsritien och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte [ljs, far bostadsritien tvings(orsiiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har paniriill 1 bostadsriitlen och forviirvet skell genom tvangs[irsiiljning eller
vid exchkutiv fGrsiljning, kan tre dr eller frviirvel uppmanas all inom sex minader visa ail ndgon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsritis{oreningen, har fBrviirval bostadsriiten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skrifilig och
tullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattstoreningen.

Fér att prova fraigan om medlemskap kan bostadsrittstoreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrinsforeningen,
Enligt bostadsrittslagen piller sirskilda regler vid exelutiv forsiljning och tvingstorsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsaveiften ska faststillas s3 att fireningens ekonomi ir lingsiktigt hallbar, Arsaveiften ska ticka
bostadsréittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgiliens storlek ska medge att reservering fir
underhall av bostadsritisGreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond
{inns ingér dven londering f6r mre underhall.

Insats for ligenher beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltiot beslut anges 1
bostadscitislagen.

Stvrelsen beslutar om arsaveiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsaveiften betalas i ritt tid wigar
drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om ersirtning for inkassokostnader m.m.

1 arsavgifien ingdende ersitining for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationstverfiring kan ersittning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgifi, dverldlelscavaill och pantsiiningsavill kan tas ul elier beslul av siyrelsen.

Bostadsritis(Breningen far ta ul dverlatelscaveill av bostadsritishavaren med hégst 2.5 procent av
prishasheloppel

Bostadsritis(Brenimgen far o ul panisiiningsavgili av bostadsritishavaren med higst 1 procent av
prishasheloppel.

Prishasbeloppet bestiims enligl social [Grsiikringshalken och fasistills fr Sverlitelscavgifi vid ansikan
om medlemskap och (br pantsitiningsavei (i vid underrditielse om pantsitining.

Avgili (6r andrahandsupplitelse kan tas ul efter beslut av styrelsen. BostadsritisGreningen [ir ta ul
availl [6r andrahandsupplatelse av bostadsriitishavaren med hivgst 10 procent av prisbasbeloppel per ar.
Om en ligenhel uppliis under en del av it dr, beriiknas den hiasta tilliina aveifien elier det antal
kalenderminader som lgenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderminad rilknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsritisforeningen fAr i dvrigl inte 1a ut sirskilda avgifler (or atgirder som
bostadsrits{dreningen ska vidia med anledning av lag eller forfatining.

Om avgilierna 1 denna paragral inte betalas 1 rii td wledr drijsmalsriinia enligt vintelagen pa den
obetalda avgifien frin forfallodagen ull dess full betalning sker samit pdminnelseavpifi och
inkassoavgifl enligl lag om ersitining {or inkassokostnader mom.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitts{oreningens rikenskapsie omfiattar tiden 1 september — 31 augusi.




Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstiimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Dienna bestar av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga fir medlemmarna minst tva veckor fore den fdreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstimman dr bostadsrirsforeningens hiesta beslutande organ.

Ordinarie [Greningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra fireningsstimma ska hillas nér styrelsen finner skil till det. Extra fireningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftlipen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den som inte i medlem ska ha rdtt att nirvara eller pa annat sit
faolja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltipt endast om det bitrdds av
samiliga rostberdttigade som ir ndrvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HHSB. ombud. bitriden och andra stimmofunktionirer har
alltid rart arr ndrvara vid fareningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlar pa ordinarie foreningsstinuna, ska skrifilicen anmala
drendet till styrelsen fire oktober manads utgang.

§ 16 Kallelse fill foreningsstamma

Styrelsen kallar tll [remingsstinuma.

Kallelse till freningsstimma ska innchalla uppgifl om de drenden som ska [Srekomma pa
{Breningsstiimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far vifirdas tidigast sex veckor fire
[Greningsstfimman och ska ulfirdas senast tvd veckor [ore [Breningssiiimman. Kallelsetiden géiller dven
om en exira [Greningsstimma ska behandla friga om stadeelindring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrétsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt

lag 1 vissa [all siindas 11l varje medlem vars adress dr kiind (6r bostadsriltsftreningen.
§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoorditrande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
godlinnande av rostlingd

friga om pdrvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tvi rostriknare

. triga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berfittelse

12, heslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

b Bl R o
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13. beslat i anledning av bostadseiitisforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamiter

15, heslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

17. wal av évriga styrelseledamiter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamaot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamérter i valberedningen

22, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedaingens ordférande

23, wval av fullmiktige och ersittare samt ovriga representanter | HSB

24, av styrelsen till freningsstimman hinskjotna fragor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

'3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 (Hreningsstimma har varje medlem en résl Innchar flera medlemmar bostadstiil gemensami har de
tillsammans en risl. Innechar en medlem lera bostadsriitier 1 bosladsriits fBreningen har medlemmen en
sl

Medlem som inie betalal Briallen insals eller arsaveill har inle rosieill,

En medlems rii vid [Brenmgsstimma ulévas av medlemmen personligen cller den som dr
medlemmens stillBretridare enligl lag eller genom ombud.

{rmbud ska limma in skriftlig daterad (ullmakl. Fullmakten ska vara 1 original och géiller hégst etl ar
[ran uilirdandel. Medlem Far [retridas av valfrit ombud. Ombud Far bara freiviida en medlem.

Medlem lar medfra eut valirii bitride.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer An hilften av de avgivaa résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrdttas,

Far vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om nigon vid sluten omrisining inte avlimnar réstsedel eller avliamnar rdstsedel vtan
rdstningsuppeift (54 kallad hlank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Orditranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.

1 frdga om protokollets innehill giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om rostoing har skert ska resultatet anges i protokoller.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har fort protokollet. och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fHreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tllgingligt hos
bostadsrittsfdreningen [Br medlemmarma.

Protokoll ska forvaras betrvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av igst ire och hivgst elva styrelseledambter med higst [yra suppleanter. Av
dessa utses en siyrelseledamol och hiigst en suppleant (e denne av styrelsen [or HSB.
Féreningsstimman véljer dvriga styrelscledaméiler och suppleanter.
Mandatltiden fir hiigsi tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om hell ny styrelse viiljs
av (Breningssiimman ska mandattiden {r hiillien, eller vid udda tal ndrmast higre antlal, vara eit dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styvrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sip ordfdrande, vice ordfdrande samt sekreterare.
Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och uthildning av medlemmar inom
bostadsratisforeningen, Bostadsrdtisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva stvrelseledamarer, att tvi tillsammans teckna bostadsratsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nar fler dn hilfren av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande,

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande (Grenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som siyrelsens ordftrande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméier fr beslutsfirhet dr
nirvarande keiivs enhillighet fr giltigl beslul

En styrelseledamol som dr jivig anses som [rinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantviiden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokoll{trare. Protokollet ska justeras av ordfdranden [r sammaniriidet, om denne inte har Gt
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har uisett.

Styrelseledamot har ratt att ta avvikande mening antecknad tll protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riift att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar Gver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummertaljd och firvaras pa ett betrvggande sitt,




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och higst tre, samt hiest en suppleant. Av dessa utses allid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstimman, Mandattiden ir ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skeifilip focklaring till ordinarie
toreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie {Breningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden &r ett dr. Valberednimgen ska bestd av ligst tva ledamiter. En ledamot ulses av
[Greningsstimman till ordférande 1 valberedningen.

WValberedningen bereder och Greslar personer till de fdriroendeuppdrag som {Breningsstimman ska
tillsfitta.

Valberedningen ska tll [Greningsstimman limna (Grslag pd arvode och {Gresla principer [Gr andra
ekonomiska ersitimingar [6r styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsitreningen ska ha fond for yttre underhall

Styrelsen ska 1 enlighetl med uppriittad underhéllsplan reservera respektive a1 ansprik medel [Gr yire
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
l. uppritta en underhallsplan t6r genomftrande av underhall av bostadsrattstoreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se tll art bostadsrattstireningens egendom besiktigas | lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens nnderhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pa bostadsratsidreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en fisrlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad torlusten innebdr for bostadsrattsiGreningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att £ nidrag ur ligenhetstérieckningen betriffande sin bostadsin. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, mmsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiftning av bostadsritten, samt

datum for utfirdander.

o

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bosladsriitishavaren ska pa cgen bekosinad hilla ligenheten 1 goll skick. Detl innebér ati
bostadsritishavaren ansvarar for alt svil underhdlla som reparera lgenheten och all bekosia
atgiirderna. Della giller dven mark, fBirdd, garase eller andra ligenhetskomplement som ngér 1
bostadsritsupplitelsen.

Bostadsritishavaren bir teckna forsiikring som omiallar bostadsriitishavarens underhills- och
reparalionsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritlsfireningen lecknal en
molsvarande forsikring till [Grman e bosladsriilshavaren svarar bostadsriitishavaren 1 [Grekommande
Fall [or sjihvrisk och kosinaden (or dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren dr skyldig aul [Glja de anvisningar som bostadsriifis[dreningen [Emmar. Fér vissa
atgriirder 1 ldgenhelen kriivs siyrelsens tllstind enligl § 37, De atgirder bostadsrittshavaren vidiar 1
ligenheten ska aliid wifiras fackmissiat

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underligeande behandling som kedvs for
att anbringa viskikiet pa eft fackmdssiet satt. Bostadsrittshavaren ansvarar oclksa for
fuktisolerande skikt i badmm och vatmim,

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kvlifrys och tvintmaskin. Bostadseittshavaren

svarar ocksa fiir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

Insida av yiterdder samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, las och nycklar.

Glas 1 fanster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning,

Bostadsrittsitreningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av

tonster/fonsterddrr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatlen och anordningar {6r informationséverloring i1l de delar de
fr synliga 1 ligenheten och beginar endasi den aktuella ligenheten.

9. Armaturer fir vatien (blandare, duschmunsiyeke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11. Eldstider och braskaminer.

12, Koksflikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilatonsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piaverka
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ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadseittshavaren ansvarar for renpiring och
byte av filter.

13, Sdkringsskap, samtliga elledningar i Igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. Elradiatorer, elburen golvvinme och elburen handdulstork

15, Milning av vamtenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare,

Om lagenheten dr utrustad med balkong. altan eller nteplats svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och snéskotining. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malningythehandling av insida av
balkongfront/altantront och av golv. Malning uifées enligt bostadsritsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till at avrinning for dagvatien inte
hindras.

Bostadsrittshavaren dr skoyldig art utan dedjsmdl 1ill bostadsrinsforeningen anmila fel och brister 1
sddan ligenhetsutustning som bostadsrdttsforeningen svarar tor enliot stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriilis{oreningen svarar [6r ait huset och bostadsriils{Greningens [asia egendom, med undaniag
[6r bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhillet och hills 1 gott skick.
BostadsriitisfBrenimgen svarar vidare {6r underhill och reparationer av [Gljande:

1. Ledningar (B avlopp, viimne, gas, clekiricitel och valten, om hostadseiitis[dremngen har
{irsell ligenheten med ledningarna och dessa Ginar Mer in en ligenhet {54 kallade
stamledningar),

2. Ledningar (bGr avlopp, gas, valten och anordningar {6r informationsiver{dring som
bostadsriitsfdreningen [Brsett ligenheten med och som [inns 1 golv, lak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigs

3. Vatlenburna radislorer, vatienburen golvvirme, vatlenburen handduksiork och
virmeledningar 1 ligenheten som bostadstilts fGrenmgen frseil lgenhelen med.
Bostadsriitishavaren svarar dock [Br mélning av vallenbuma radiaiorer och virmeledningar,

4. Rékgingar (¢f rékgingar 1 kakelugnar) och veniilalionskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon saml dven [Gr spiskapa/kiksiikl som ulgdr
del av husets ventilalion.

5. Ytterddor

6. Posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Far reparation pa grund av hrandskada eller vattenledningsskada (skada pa grond av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadscittshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta galler dven i tillimplipa delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

§ 34 Bostadsriattsforeningens overtagande av underhallsatgéard

Bostadsriitis{oreningen fir uiféira reparation samt byta inredning och uirusining som
bostadsrittshavaren enlige § 31 ska svara for. Tt sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dlgiird som [dretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som bertir bostadsritishavarens lgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsidagenhet

Om et beslut som fattats pa [Oreningsstfimma innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsrin
kommer at forindras eller 1 sin helhet behiiva tas 1 ansprik av bostadsrittsireningen med anledning av




en om- eller tillbyeenad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte
zer sitt samtycke till forindringen, blir beslutet fndi giltigt om minst tvi tredjedelar av de réstande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadseittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgdird i strid med

§ 37, sa att nagon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
ezendom och bostadseittishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som méjligt, far
bostadsrinsforeningen avhjilpa bristen pa hostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriilishavaren fir inie utan styrelsens tllstind utlftra en dlgird 1 ligenheten som innefattar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar or avlopp, virme, gas eller vartten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pd beandskovdder, eller
nagon annan visentlie forindring av ligenheten,

o e b —

Fér en ldgenhel som har sirskilda historiska, kulturhisioriska, miljméssiga eller konsindirliga viirden
krivs alltid ullstind (6r en dtgird som mnehiir ail el sddant viirde paverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillstind till en dtgdrd endast om den ir till pataglie skada eller oligenher for
bostadsritsidreningen. Fi Gllstand far [renas med villkor. Om bostadsriiishavaren fr missnéjd med
siyrelsens beslul fr bostadsritishavaren begira all hyresniimnden privar [rigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Wid anviindning av ligenhelen ska bostadsrittshavaren se Gl all de som bor 1 omgivningen inte ulsdits
[6r sitmingar som 1 sddan grad kan vara skadliga (Br hilsan eller annars [Grsfimra deras bostadsmiljé an
de inte skiiligen bir tilas. Bostadsriitishavaren ska fiven 1 Svrigl vid sin anviindning av ligenheten 1akiia
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantdr huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsvn dver att dessa aligpanden fullpdrs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som
bostadsritishavaren har inryimt eller nagon som péd uppdrag av bostadsrattshavaren uttor arbete 1
ligenheten.

Bostadsrittstireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrdttstdreningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattstoreningen ge bostadsritishavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphar. Det galler inte om bostadsrattshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hansyo till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att eft foremal dr behittat med ohyvra far
detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare fir bostadsrittsfbreningen har it att 3 komma in 1 Bgenheten nir det behowvs (ir tllsyn
eller fr att utldra arbete som bostadsriittsforeningen svarar [or eller fr att avhjilpa brist niir
bostadsritishavaren forsummar sill ansvar (or Bgenhetens skick.

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritien eller nir bostadsriitten ska tvangstirséljas fr
bostadsritishavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig 1id. Bostadsriusforeningen ska se ull an
bostadsritishavaren inte drabbas av stdrre oligenhet dn nddviindigt.

Bostadsréittsforeningen har ri ait komma in i Bigenheten och utféra nddvindiga dtgiivder (or att
utrota ohyra 1 huset eller pd marken.
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Om bostadsrittshavaren inte limnar tillodide nér bostadseinstoreningen har citt till det kan
bostadsréttsfireningen ansitka om siirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplita sin lagenhet | andra hand till ndgon annan fr sjilvstindiet brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Stvrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsratishavaren har skal for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtveke.

Om inte samiveke till andrabandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplédta sin
ligenhet | andra hand om hyresnimnden limoar sitt tillstind.

Mir en juridisk person innehar en bostadsldgenher kan samtveke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrattsforenineen har hefogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behiivs inie;
l. om en bostadsriitt har Brviirvats vid exckutiv [Brsiiljning eller tvangsférsiilining enligl
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriit 1 bostadsriitten och som inte har
antagits Gll medlem 1 bostadsriitisforeningen, eller
2_om ldgenhelen dr avsedd fir permanenthoende och bostadsritien 111l ligenheten innchas av en
kommun cller en region.

Nir samtycke inte behiivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriilishavaren [ar inte inrymma wiomsidende personer 1 lgenheten, om det kan med{Bra men {6r
bostadsrilisfdreningen cller ndgon annan medlem 1 bostadsrits{oreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda,
Bostadsrittstireningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betvdelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittstdreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

Ln bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran vpplatelsen och dirigenom

bli fri fran sina forplikielser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska goras skriftlicen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergir bostadsrilien Gl bostadsritsfireningen vid del manadsskifie som inteif{far

nirmast cller tre manader frin avsipelsen cller vid det senare manadszkilic som angells 1 avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytjanderiitien Gl en lgenhet som innchas med bostadsrint och som tllidins dr fBrverkad och
bostadsrittsféreningen har rifl atl siga upp bostadsriittshavaren tll avilytining enligt {6ljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsritishavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgifi utéver tva veckor fran det
att bostadsritsfireningen elter forfallodagen anmanat bostadschitishavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer in en vecka etter tortallodagen eller. nér det giller en lokal. mer an
tvi vardagar efter forfallodagen,
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3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritshavaren wtan nddvindipt sameycke eller tillstind upplarer ligenheten i andra hand,

4. Annat éindamal
om ldgenhelen anviinds [Gr annat dndamal fin det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inmymmer utomstaende personer till men {6r bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrinshavaren eller den. som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom virdsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom all inte utan
oskiiligt drijsmal underriitta siyrelsen om all det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar 11l att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pd ndgot annat sitt eller om bostadseitishavaren eller den som
bostadsrdnen dr upplaten till | andra hand utsdtter boende | omgivaingen fir stérningar, inte iakttar
sundhet. ordning och gott skick eller inte f8ljer bostadsritsforeningens ordningsregler,

8. Viigral tilliride
om bostadsritshavaren inte limnar tlliride Gl ldgenhelen nir bostadsriitsGreningen har réit ull
Lilliriide och hostadsriitishavaren inte kan visa en giltig ursikt (Gr della,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadseinshavaren inte fulledr skyldighet som gir utéver det han ska géra enligr
bostadsritislagen och del méasie anses vara av symnerlig vikl [r bostadsrins[Greningen atl
skyldigheten fullgirs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlip del anviinds for sidan niringsverksamhbet eller liknande
verksamhet som dr brotslig eller dir brotsligr forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tullfillipa sexuella forbindelser mot ersdttning, eller

11. Olovliga atgirder
om hostadsrittshavaren wtan behévlipt tillstind vttdr en dtgdird som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig,

Myifjanderiiten fdr mie [Brverkad, om det som hgger bostadsriittshavaren Gl last fr av ringa

bervdelse,

Rittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-3, 7-% eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsigelse si snart som majligt vidtar rittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas fidn
ligenheten pa en sadan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsfireningen har




sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining. Detta piller inte om nvitjanderdtten dr forverkad pa grund
av siirskilt allvarliga stirningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre manader frin den
dag da bostadsransforeningen fick reda pa ett forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsaveift eller aveift
tor andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsritishavaren till avilytining, fEr denne pa grund av driyjsmalet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det art
bostadsritshavaren har delgetts underrdtelse om méjligheten att £i tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats tll socialndmnden i den kommun dir lgenheten dr beldpen,

2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom ova veckor frin det att
bostadsrintshavaren har delgetts underrdtelse om majligheten att £3 tillbaka lgenheten genom
att betala aveiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrdnshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stveket 1 pa
erund av sjulcdom eller liknande ofértsedd omstindighet och aveifien har betalats sd snart det var
miijligl, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs 1 (Brata instans.

Vad som sigs i forsta stycker giller inte om hostadsrittshavaren, genom art vid upprepade tillfillen inte
berala avgiften, har dsidosatt sina forplikrelser [ 53 hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bir fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning [Er meddelas ndigast tredje vardagen eller ulgingen av den Uid som anges 1
torsta styeket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren [&r heller inte siigas upp enligl punki 3, om det é4r friga om en
bostadslgenher, eller enlipt punkt 11, om bostadsrittshavaren sa snart som mdjligt ansdker om tillstand
hos hyresnidmnden och Er ansékan beviljad.

Bostadsritishavaren [Er endast skiljas frin lgenheten om bostadsriilis freningen har sagt il
bostadsritishavaren atl vidia riltelse. Uppmaningen ail vidia riittelse ska ske inom tva minader [rin den
dag di bostadsriilis[reningen ek reda pa ell forhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Wid sirskill allvarliga stémingar 1 boendet géiller vad som sigs 1 punki 7 fiven om bostadsriiishavaren
inle uppmanats atl vidia riltelse. Tillsdgelse om rittelse ska allid ske om bostadsritlen dr uppliten 1
andra hand.

Innan uppsiening [r ske av bostadsligenhet enligl punkt 7 ska socialnfimnden underréittas. Vid
strskilt allvarliga stérningar fir uppsiigning ske ulan underréitielse tll socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tll socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas rhn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadscitisfreningen har
sagl upp bostadsrittshavaren tll avlyiining inom tvad manader [rin det att bostadsritsforeningen fick
reda pa forhillandet. Oun det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till wppsigning intill dess att tva
manader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pi nagot annat sitt,
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§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliza adress har bostadsrinstoreningen gjort vad som krefivs av den:

tillsipelse om stdrningar 1 boendet

tillsdpelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavpifi

tillsdpelse att vidia ritelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda aveitter till bostadsrittstoreningen
uppmaning till juridiska personer. dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

SO B b b

Andra meddelanden Gll medlemmama sker genom anslag pa lmphig plats inom [Greningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller firmatecknare fr inte wlan Breningsstimmans godkiinmande avhinda
bosiadsrilis(Brenmgens fastighel, del av fastighet eller womirditt
Styrelsen eller [frmatecknare fEr inte heller riva cller beslula om viiseniliga Brindringar av
bostadsritts(Brenmgens hus eller mark sdsom viisentliga Ull-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen eller irmatecknare fEr anstka om mleckning eller annan inskrivning 1
bostadsrilisBrenimgens (astighel eller tomiréil.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av féljande beslut kedvs godkinnande av styrelsen for TISE;
. heslut att §verlata bostadsrattstoreningens tastighet, del av fastighet eller tomitrite,

2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

Far giltigheten av filjande beslot kedvs godkinnande av styrelsen for IISE och IISDB Rikstarbund;
3. heslut aft bostadsrittstoreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. hbeslut om indring av bostadsriltsforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar fir bostadsrins{Greningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

O ett beslut innebér att bostadsrits[Breningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigi om det
Tattas pd tvil pd varandra fdljande fBreningsstimmor och pd den senare {Breningsstdmman bitrftls av
minst v tredjedelar av de réstande.

Vid utiviide ur HSB ska bostadsritisfireningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tllimpning
av & 47,




§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstdende tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 forhillande wll
bostadsritsligenheternas insatser,
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GODKANNANDE AV HSB BRF ROSKILDE | MALMOS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och HSB Malmé godkénner beslutet av HSB Bostadsrattsforening
Roskilde i Malmé att antaga HSB normalstadgar 2023 med anpassningar i foljande
paragrafer:

§11,§17,§21,§22,§ 27 och § 32

Ehn Sénnerdahl

for H5B Riksforbunds och HSB Malmos riakning med stod av bifogad fullmalt
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Fullmakt fér godkidnnande av stadgar for HSB Bostadsrittsforeningar

Harmed ger HSB Malmo ek for Elin Sonnerdahl fullmakt att for HSB Malmo godkanna
beslut av HSB Bostadsrattsféreningar om andring av stadgar, om stadgarna
dverensstammer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsforening med av HSB Riksforbund godkinda anpassningar.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
Malmd 2017-10 -23

HSB MALMOEK FOR

Claes Caroli Michael Carlsson
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HSB Malmd

Att: Elin Sonnerdahl
Turning Torso

211 15 Malmd

Fullmakt fér godkdnnande av 2011 ars normalstadgar for HSB
bostadsrattsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek for Elin Sdnnerdahl pa HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksforbunds rakning godkanna stadgar for
bostadsrattsforeningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar for brf). Fullmakten
omfattar de bestammelser som anges pa intranitet vid tidpunkten fér godkénnandet.

Fulimakten galler till dess den aterkallas eller till dess att anstéliningen upphér.

Stockholm som ovan

HSB Riksforbund ek far

Charlotte Carlsson Sofie Kjellin




