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746000-5684

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Malmo med séate i Malmd org.nr. 746000-5684 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Troheten 1 1947-09-15 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 72
30 p-platser 0
70 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3268
Totalt 101 objekt 3340

Foreningens lagenheter fordelas pa: 33 st 1 rok, 37 st 2 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Malmé Innerstaden GA 716438-7933 10,85% Centralantennanlaggning med
GA:42 inkoppling till kabel-tv nat

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Clara Fatima Arvidsson Ordférande 2023-01-03

Robert Kingberg Ledamot 2015-12-14 2024-01-28
Anja Sacir Ledamot 2024-01-28

Mats David Furéker Ledamot 2023-01-03

Helena Lindh Ledamot 2024-01-28

Felix Erberth Ledamot 2021-12-23 2023-11-02
Melody Elahi Shostari Ledamot 2020-02-16 2023-11-01
Emil Sandelin Ledamot 2024-01-28

Marco Caruncho Franco Suppleant 2023-01-03 2024-01-28

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Mats Furaker.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Clara Fatima Arvidsson och Mats David Furaker.

Revisorer har varit: Carl Vernersson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Patric Hansen (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-12-12. Pa stamman deltog 13st rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-12.

Da det varit ett tufft ekonomiskt ar i Sverige har styrelsen endast gjort nédvandiga atgarder for att halla kostnaderna nere sa

mycket som mgjligt.

Styrelsen har inlett nytt kollektivavtal med vattenfall, omférhandlat Ian och tillsett medlemmarnas enskilda 6nskemal. Styrelsen

har bla tagit tag i storande lukt fran Iagenheter och tva juridiska &rende for medlemmarna ska trivas sa bra som mojligt.

Utover det har styrelsen sett till att husets brandvarnare ar uppdaterade, gett ut kvartalsbrev samt tillsett att medlemarna kan
slanga tillhérigheter i en inhyrd container. Styrelsen har aven genomfért en statuskontroll for att fa ner energiklassen pa huset

som ligger valdigt hogt.

Utover det har andra handsuthyrningar, 6verlatelser, mail, bankarende och styrelsetelefon hanterats.
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Arsavgiften kommer férandras from 2025-01-01 med + 8%. Se nedan underhéllsplan som motivering.
Underhallspan fem ar framat, det ska dock fortydligas att mycket kan andras, vissa saker kommer inte behdvas bytas ut. |
vissa delar kan man aven fa in mer akutell offert. Hissarna och sockeln ar prioritet. Férmodligen behover inte alla hissar bytas

samtidigt sa vi kan undvika hoga lan.

Gallande underhallsplanen som visas sa ar det viktigt att notera att styrelsen som tidigare, kan vélja att senarelagga vissa
atgarder beroende pa fastighetens skick och den ekonomiska situationen.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 Uppgradering samtliga hissar.

2021 Malning av plank och kameror parkeringen.

2016 Relining av avloppsystemet.

2010 Fasadrenovering samt inplatning av alla skorstenar, enhetsel, nya LED-armaturer i trappor och kallare,
odlingar i pallkragar pa tomten. Inkdp av tomtratten. Miljohus

1997 Nytt tak

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Atgérder for energiklass ska sinkas. Har kontakt med Bino pa HSB.
Kontroll om hissar maste bytas ut ( stora kostnader)

Sockeln pa huset maste ses 6ver och renoveras.

Kameradvervakning ska in pa sikt
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Artal Andamal

2025 Fa ner energiklass

2025 Kontroll hissar

2025 Renovera sockel pa huset 300.000

2025 OVK besiktning sjalvdrag rensning mm 50.000
2025 Byte skdrmplank 111.000

2026 Porttelefonsystem byte per Igh 238.000

2026 Kallare, helmalning 215.000

2026 Trapphus malning 577.000

2026 Ventiler Kv-,Vv- och Vvc-ledn, byte ventiler 258.000
2026 Varmeledningar och byte 8.922.000

2027 Hissar komplett, byte per hydraulhiss 1.067.000
2027 Stuprdr, hangrannor byte galv/lack 918.000

2027 Takdetaljer samtliga, maln. stor omfattn 180.000
2027 Tvattmaskiner, byte 4,5-5,5 kg 303.000

2028 Asfalt kdrbar, omlaggning 237.000

2028 Betongplattor, byte hela ytan 299.000

2029 Belysningsstolpar, byte stolpe 89.000

2029 Fonsterdorrar PVC, byte komplett 3-glas 731.000
2029 Ddrrar aluminium, komplett byte 124.000

2029 Lassystem, byte cylinder och kista 137.000
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 85 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 88.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 193 300 330 309 283
Skuldsattning, kr/kvm 6 676 6 879 7199 7277 7 354
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 676 6 879 7199 7277 7 354
Rantekanslighet, % 6 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 376 343 305 281 265
Arsavgifter, kr/kvm 1152 1087 1029 1028 997
Arsavgifter/totala intakter, % 96 93 96 97 97
Totala intakter, kr/kvm 1197 1170 1070 1063 1033
Nettoomsattning, tkr 3934 3711 3503 3489 3378
Resultat efter finansiella poster, tkr 130 403 544 286 320
Soliditet, % 26 25 23 22 21

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Nykeltalen for aren 2019/2020-2022/2023 har raknats om for att uppna jamférbarhet.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgiften ingar dven avgifter fér bredband och IMD el.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 75 147 0 0 75 147
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 561 562 0 116 000 2677 562
S:a bundet eget kapital, kr 2636 709 0 116 000 2752709
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4911703 402 780 -116 000 5198 482
Arets resultat, kr 402 780 -402 780 129 611 129 611
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5314 483 0 13 611 5 328 093
S:a eget kapital, kr 7 951 192 0 129 611 8 080 802

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 116 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5314 483
Arets resultat, kr 129 611
Reservation till underhallsfond, kr -116 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 5328 094

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 5328 094

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 3934 085 3711 004
Ovriga intikter 3 62 864 197 681
3996 949 3908 685
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -141 350 -144 610
Planerat underhall 5 0 -17 091
Fastighetsavgift/skatt -119 660 -116 790
Driftskostnader 6 -1 888 104 -1 749 273
Ovriga kostnader 7 -283 054 -287 034
Personalkostnader 8 -141 771 -146 255
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -515 026 -567 969
-3 088 965 -3 029 022
Rorelseresultat 907 984 879 663
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 348 5329
Réntekostnader och liknande resultatposter -785 722 -482 213
-778 374 -476 884
Arets resultat 129 611 402 780

Transaktion 09222115557529852894

Signerat CFA, MDF, ES, HL, AS, CV, MN



A HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Malmo 8 (17)
2023 /2024 | ARSREDOVISNING rjen | Maims
Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och Mark 9 28 849 769 29 364 795
28 849 769 29 364 795
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 1500 1 500
1500 1500
Summa anléiggningstillgangar 28 851 269 29 366 295
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 4025
Avgifts- och hyresfordringar 26 1339
Avrikningskonto HSB Malméo 1 924 658 1925 959
Aktuella skattefordringar 3292 6162
Ovriga fordringar 11 242 454 231 061
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 98 589 111 694
2269 019 2280 240
Summa omsiittningstillgangar 2269 019 2 280 240
SUMMA TILLGANGAR 31120 288 31 646 535
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Balansrikning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75147 75147

Fond for yttre underhall 2 677 562 2561 562
2752709 2 636 709

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5198 482 4911703

Arets resultat 129 611 402 780
5328 093 5314 483

Summa eget kapital 8 080 802 7 951 192

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14, 15 17 053 947 11 944 854

Summa langfristiga skulder 17 053 947 11 944 854

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14, 15 5242 600 11030 651

Leverantdrsskulder 82923 67 583

Ovriga skulder 45 145 11 846

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 614 871 640 409

Summa Kortfristiga skulder 5985 539 11 750 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31120288 31 646 535
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 129 611 402 780

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 515026 567 969

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 644 637 970 749

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 9919 -179 106

Forandring av kortfristiga skulder 23101 2977 991

Kassaflode fran den lopande verksamheten 677 657 3769 634

Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla anldggningstillgdngar 0 -812 500

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -812 500

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 -2 822 950

Amortering av lan -678 958 -1 068 974

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -678 958 -3 891 924

Arets kassaflode -1 301 -934 790

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1925 959 2 860 749

Likvida medel vid arets slut 1924 658 1925959
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhaéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 45 r.
Avskrivningarna sker linjirt 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,72 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till
4 627 515 kr (fg ér 4 627 515 kr).

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden.
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Not 2 Nettoomsittning
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Arsavgifter bostider 3425140 3220492
Arsavgifter lokaler, ej moms 133 756 126 660
Hyror forrad 87 668 79 850
Intdkter El (IMD) 203 173 199 654
Arsavgifter bredband 84 348 84 348
3934 085 3711 004
I &rsavgiften ingar virme, vatten och bredband. El debiteras enligt forbrukning.
Not 3 Ovriga intiikter
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
El stod 0 128 224
Avgifter for andra handsuthyrningar 33 489 30 156
Overlételse och pantfdrskrivningsavgifter 20 270 19 546
Ovriga intdkter 9105 19 755
62 864 197 681
Not 4 Reparationer
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 5408 4428
Lopande underhall av tvéttstugeutrustning 41 435 17 646
Lopande underhéll av installationer 7 688 0
Lopande underhéll VA/ Sanitet 5421 0
Lopande underhall av varme 3048 13 198
Lopande underhall av el 18 311 14 067
Lopande underhéll av hissar 52570 64 145
Lopande underhall markytor 4 802 0
Reparation p-platser 0 18 244
Forsékringsskador 0 12 882
138 683 144 610
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhéll parkering

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovrigt

P4 raden Ovrigt ligger kostnader for bred band, Kabel-TV, forsikringskostnader mm.

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557529852894

2023-09-01
-2024-08-31

0
0
0

2023-09-01
-2024-08-31

350 253
323778
680 632
251 585
97 530
184 325
1888 103

2023-09-01

-2024-08-31

153 533

11 500
118 020
283 053
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2022-09-01
-2023-08-31

9101
7990
17 091

2022-09-01
-2023-08-31

307 069
297 098
631 849
215 557
133 430
164 270
1749 273

2022-09-01
-2023-08-31

115 403

11 000
160 631
287 034
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Arbetsgivar- och sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Inkdp, rep hissar

Utrangering hissar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utrangering hissar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557529852894

2023-09-01
-2024-08-31

99 300
8500
107 800

33971
33971

141 771

2024-08-31

30 024 516
0
0
30 024 516

-12 172721
-515 026

-12 687 747
17 336 769
29410 000
15 546 000
44 956 000
17 336 769

11 513 000
28 849 769

Signerat CFA, MDF, ES, HL, AS, CV, MN

2022-09-01
-2023-08-31

105 300
6 820
112 120

34135
34135

146 255

2023-08-31

29253439
812 500
-41 423

30 024 516

-11 646 175
-567 969

41 423

-12 172 721

17 851 795

29410 000
15 546 000
44 956 000

17 851 795
11 513 000
29 364 795
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Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde
Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetald intakt el
Ovriga forutbetald kostn. uppl. int.

Not 13 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557529852894

2024-08-31

1500

1500

1500

2024-08-31

242 454
242 454

2024-08-31

1162
51079
46 348
98 589

2024-08-31

26 970 000
26 970 000

Signerat CFA, MDF, ES, HL, AS, CV, MN

2023-08-31
500

1 000

1500

1500

2023-08-31

231 061
231 061

2023-08-31

1011
63 527
47 156

111 694

2023-08-31

26 970 000
26 970 000
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Léangivare % rinteindring 2024-08-31 2023-08-31
SEB 0,73 2024-04-28 0 2018 500
Stadshypotek 4,93 2025-09-30 2 594 499 2 822950
Swedbank 4,08 2025-03-25 2 578 600 2 661 600
Swedbank 4,32 2024-03-25 0 5793 750
Swedbank 2,26 2026-03-25 5850 000 5850 000
Stadshypotek 4,22 2025-12-30 1 444 705 1528 705
Stadshypotek 4,18 2024-12-30 2 300 000 2300 000
SBAB 3,49 2028-03-16 5681 250 0
Stadshypotek 3,85 2026-04-30 1 847 493 0
22 296 547 22 975 505

Not 15 Skulder till kreditinstitut
5242 600 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&d mindre dn 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 678 958 kr
Berdknad skuld om 5 ar 18 901 757 kr.

2024-08-31 2023-08-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 5242 600 11 030 651
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 17 053 947 11 944 854
22 296 547 22 975 505

Transaktion 09222115557529852894

Signerat CFA, MDF, ES, HL, AS, CV, MN
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-08-31 2023-08-31

Upplupna rintekostnader-lan 115252 105 156
Forutbetalda hyror och avgifter 327103 291 643
Ovriga upplupna kostnader 172 515 243 609
614 870 640 408

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Denna arsredovisning har signerats digitalt.

Malmo
Clara Arvidsson Mats Furédker
Ordf6rande
Anja Sacir Helena Lindh

Emil Sandelin

Var revisionsberittelse har lamnats

Morgan Nilsson Carl Vernersson
BoRevision, av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557529852894

Signerat CFA, MDF, ES, HL, AS, CV, MN




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i Malmo, org.nr. 746000-5684

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kastanjen i Malmo for rakenskapsaret 2023-09-
01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-08-31
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Transaktion 09222115557530329185

Signerat CV, MN




Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Kastanjen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Malmo for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedéma forenli‘ngens ekonoamiska sit.l_Jation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Carl Vernersson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557530329185 Signerat CV, MN




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Kastanjen i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CLARA FATIMA ARVIDSSON i e MATS DAVID FURAKER " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-10-21 kl. 22:02:44

EMIL SANDELIN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-10-21 ki. 19:46:52

ANJA SACIR P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-10-26 kl. 15:33:57

E-signerade med BankID: 2024-10-22 kl. 15:23:53

HELENA LINDH " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-10-22 kI. 08:31:18

CARL VERNERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-10-31 kl. 04:30:50

MORGAN NILSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-01 kl. 12:03:34

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Kastanjen i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CARL VERNERSSON " X

BankID

MORGAN NILSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-10-31 kl. 04:32:04

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-01 kl. 12:04:33
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



