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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Cedern

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant orn verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhalt och darfar gor
styrelsen &rligen en budget som ligger tili grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for ytire
underhall bér anpassas utif:an féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya 13n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjaivkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren bercende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férandring likvida medel.

s Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2011 och 2030.

= Under 2016 gjordes inga stdrre underhall,

s 2017 kommer sékerhetsddrrar installeras i hela fastigheten och trapphuset kommer att malas om.

« Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnaten.
» Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenaten.

» Arsavgifterna pianeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information cm de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i farvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1930-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska pian registrerades 1931-03-02
och nuvarande stadgar registrerades 2004-06-29 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbcstadsfiéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Henrik af Petersens Ledamot
Sebastian Bolin Ledameot
Dan Eliasson Ledamct
Karin Liss Ledamot
Anders Pehrsan Ledamot
Theo Séderberg Ledamot
Karl Telthagen Ledamot
Lisa Sidén Suppleant
Martin Wistrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Dan Eliasson, Theo Séderberg, Karl Teilhagen och Martin Wistrém,

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden. &
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Revisorer

Cederblads Revisionsbyra AB QOrdinarie Extern

Daniel Fritze Crdinarie Intern

Valberedning

Frida Andersson Sammankallande
Stammor

Crdinarie foreningsstamma hélls 2016-05-24.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary
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746000-0883

Foreningsrevisor

Sate

CEDERN 7 1930

Malmd

Fuitvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsaksing ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet dr 19317,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 855 m?, varav 2 660 m? utgdr lagenhetsyta och 195 m? utgér

Ickalyta.

Lagenheter och lokaler

Fdreningen uppldter 48 |&genheter med bostadsratt samt 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

23
14

0 0

1 rok 2 rok 3rck 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Malmé Stad Hemtjanst 195 m?
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal

Fore detta skyddsrumme?
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och strécker sig fram till 2030.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Cbligatorisk ventilationskontrol! 2014 | sambana med cetta gjordes
rensning av imkanaler.

Malning av fasaden 2012 Uppfréschning, aterstallande till
original.

Renovering tak 2011 inre halvan.

Relining aviopp 2011 Svensk Rérinfodring inklusive
samlingsstammar.

Renavering av fonster och 2011 - 2014 Renovering av bage och karm | hela

balkengdérrar fastigheten.

Renovering av vdrmesystem 2011 Ny vdrmecentral, samt termostater
pé radiatorer.

Underhallsplan 2010 Upprattad mha konsult fran AF
2011-2C30.

Rérstambyte 2009 Starmrencvering av vattenledningar.

Renovering av garden 2005 Renovering av garden under 2005.

Underhallsplanen 2005 Upprattad, ungetfarlig 2005-2010.

Fénsterrenovering 2005 Gjord hésten 2005.

Renovering av balkonger 2004 Utfért 2004,

Eistambyte 2003 3-Fas till alla. Elmatning | kallare.

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte tilt sakerhetsddrrar 2017 Pabdrjats

Mélning av trapphus 2017 Pabdrjats

Renovering tak 2018 Malning av yttre halvan, eventuellt
senare ar.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantér
Ekonomisk farvaltning
Lagenhetsforteckning
Vaktmasteri och stad
Unrderhall av virmecentral
Klottersanering

Bredbandskolaget, gruppanslutning med fiber.
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sydsverige entreprenad AB

Secen

Klottrets fiende
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I Arsavgifter
93%

€ -

Fastighets- J‘Hfr_
avgift
5%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 584 860 302 370
INBETALNINGAR
Roralseintakter 1770290 1740154
Finansiella intékter 306 622
_Minskning kertfristiga fordringar 40030 3

1810 626 1740813
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1155 369 1174 406
Finansiella kostnader 173760 187 712
Okning av kortfristiga fordringar 0 e
Minskning av 1angfristiga skulder 28432 28 432
Minskning av kortfristiga skulder 98 446 67773

1 456 007 1458 323
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 939 479 584 860
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 354 619 282 490
*Likvida medel redavisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kosthader

Cwriga Avskriv-
intékter ningar
7% 10%
: Cvrig drift Kapital-
37% kostrader
12%

e REpArationer
/ 1%

~ Taxebundna
kostnader
35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handeiser under rakenskapsaret
Under &ret har var ekonomiska férvaltare Cymko AB fédrvirvats av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB som nu

forvaltar vér férenings ekonomi,

Under dret har dven upphandling av byte till sékerhetsddrrar samt renovering av trapphus utférts. Arbetet planeras

pabdrjas under 2017. (%
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal mediemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 72 st
Titllkommande medlemmar: 17 st

Avgaende medlemmar: 14 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 75 st

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgif/m? bostadsrattsyta 577 577 538 457
Lan/m2 bostadsrattsyta 3578 3851 3 862 2783
Elkostnad/m?2 tatalyta 18 18 20 24
Varmekostnad/m? totalyta 109 121 127 137
Vattenkostnad/m? totalyta 35 33 36 36
Kapitalkestnader/m? totalyta 61 71 101 117
Soliditet (%) 0 -23 -26 4
Resultat efter finansieila poster (tkr) 302 239 -2 669 -27
Nettcomsattning (tkr) 1758 1731 1 606 1215
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 660 m? bostader och 195 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 138 580 0 0 138 580
Fond fér yttre underhall 654 715 96 231 74 319 484 165
S:a bundet eget kapital 793 295 96 231 74 319 622 745
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2771126 -96 231 165133 -2 840028
Arets resultat 302 261 302261 -239 452 239452
S:a ansamlad férlust -2 468 B&5S 206 030 -74 319 -2 600 576
S:a eget kapital -1 675570 302 261 o -1 977 831
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Resultatdisposition

Till f6reningsstdmmans férfogande star foliande madel:

rets resultat 302 261
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 674 895
reservering till fond fér yttre underh&il enligt stadgar -96 231
summa balanserat resultat -2 468 865

Styrelsen foreslar féljande disposition.
att i ny rdkning overfors -2 468 865

Betréffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

&
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Resultatrakning
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I JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettcomsdttning Not 2 1757 895 1738894
_Ovriga rorelseintikter Not 3 12 395 1260
Summa rorelseintdkter 1770 290 1740 154
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 010 754 -926 506
Owriga externa kostnader Not 5 -108 662 -112 026
Perscnalkestnader Nct 6 -35953 -135 874
Awvskrivning av materiella Not 7 -139 206 -139 206
gnidggningstillgangar o o
Summa rérelsekostnader -1 294 576 -1313 612
RORELSERESULTAT 475714 426 542
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 306 622
Réntekostnader och liknande resultatposter -173 760 -187712
Summa finansiella poster -173 454 -187 090
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 302 261 239 452
ARETS RESULTAT 302 261 239 45273



Brf Cedern
746000-0883

Balansrakning

TILLGANGAR

2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnacer och mark - Not8 7777 968 7817174
Summa materiella anliaggningstillgangar 7 777 968 7917174
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 777 968 7917174
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Awvgifts- och hyresfordringar 30 091 0
Ovriga fordringar Not 9 58 492 47 778
Forutbetaldz kostnader och upplupna Not 10 0 80 835
intdkter N
Summa kortfristiga fordringar 88 583 128 613
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 5 771
Klientmede| 939 474 584 089
Summa kassa och bank 939 479 584 860
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1028 062 713 473
SUMMA TILLGANGAR 8 806 030 8 630 647‘3
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 580 138 580

Fond for yttre underhall Not 11 654 715 484 165

Summa bundet eget kapital 793 295 622 745

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2771126 -2 840028
_Avets resultat 302 261 239452

Summa fritt eget kapital -2 468 B65 -2 600 576

SUMMA EGET KAPITAL -1 675570 -1977 831

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~—~ Not12 10 186 349 10243 213

Summa langfristiga skulder 10 186 349 10 243 213

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 28432 0

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 62 636 106 635

Ovriga skulder -1 926 1767

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 206 109 256 863

intakter

Summa kortfristiga skulder 295 251 365 265

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 806 030 8630 647[3
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Tilldaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inget annat anges

Sida 10 av 15

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER S
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats, vilket kan innebara en
bristande jamférbarhet mellan rékenskapsdret och det narmast féregaende
rakenskapsdret.
Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond far yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Farslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér drets periodiska underhall 1amnas i
resultatdispositionen.
Awvskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Filjande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 67 ar 67 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2016 2015
Arsavgifter 1539384 1538 394
Arsavgifter - lokaler 108 408 108 408
Hyresbortfall 0 -11 055
Bredbandsintakter 98 505 94 875
Ovriga debiterade avgifter 45 45
Pantsattning 443 2 665
Overidtelse 11110 5562
1757 895 1738 894
Not3  OVRIGA RORELSENTAKTER il 2015
~ Gwriga intakter 12 395 1260
12 395 1260
3
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2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsské&tsel entreprenad 146 551 50575
Fastighetsskétsel gard bestélining 0 13 876
Sndrdjning/sandning 6 244 0]
Stadning entreprenad 0 -4 829
Stadning enligt bestéllning 9488 0
Myncighetstillsyn 1250 4 557
Bevakning -1279 0
Serviceavtal 5598 0
Forbrukningsmateriel 3056 3871
Storningsjour och larm 2617 0
Brandskydd 3 566 0
147 091 68 050
Reparationer
Fastighet forbéttringar 4829 0
Gemensamma utrymmen 0 2114
Tvattstuga 619 0
Entré/trapphus 1584 0
Las 0 1265
VVS o 500
Védrmeanlaggning/undercentral 6250 G
Ventilation 0 38 575
Elinstallationer 0 1813
Fasad 0 7191
Skador/klotter/skacegbrelse 1 866 o
15 148 51 457
Taxebundna kostnader
El 51998 52 140
Varme 310 667 346 099
Vatten 100 635 94 566
_Sophdmtring/renhalining 50618 49 270
513 917 542 075
Ovriga driftkostnader
Férsékring 71797 43 540
Kabel-TV 954 54 190
Bredband 178 838 95 042
Ovriga fastighetskostnager 5733 0
o 257 322 192772
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 276 72 151
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1010754 926 506
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- cch datakommunikation 363 0
Hyresférluster 100 0
Revisionsarvede extern revisor 3125 29 0G0
Styrelseomkaostnader 4597 0
Fritids- och trivselkostnader 2515 0
Férvaltningsarvode 71245 56 316
Administration 25 262 17921
Konsultarvode 0 4415
Foreningsavgifter 1455 0
Ej avdragsgilla kostnader 0 638

~Ovriga driftskostnader 0 3736
108 662 112 026
Not6  PFRSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersitiningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 27 072 44 500
Léner 2208 55943
Sociala kostnader 8258 33 95/
QOvriga personalkostnader  -1585 1474
35953 135 874
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad . 139 206 139 206
139 206 139 206 Y
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 9 461 891 9 461 891
Utgaende anskaffningsvirde 9 461 891 9 461 891
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -1544 717 -1 405 511
Arets avskrivningar enligt plan -139 206 -139 206
Utgéende avskrivning enligt plan -1 683 923 -1544 717
Planenligt restvarde vid arets slut 7 777 968 7917174
| restvérdet vid &rets slut ingar mark med 181 465 181 465
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 116 0C0 17 622 Q00
Taxeringsvarde mark 12 961 000 7 151000
32 077 000 24773 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 30 400 000 23 400 000
Lokaler 1677 000 1373 000
32 077 000 24 773 000
Not9  (VRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 40 216 39910
Skattefordran 2743 7 868
Ferdringar 15 533 0
58 492 47 778
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLLPNA INTAKTER
Forsakring 0 25978
Bredband 0 35779
Forvattningsarvode 0 14 249
Stédning entreprenad 0 4829
0 80 835
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets bérjan 484 165 484 165
Reservering enligt stadgar 96 231 0
Reservering enligt stimmobeslut 74 319 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 654715 484 165’3
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 1 341 531 1355750 2017-03-3C
Handelsbanken 1,350 % 8900 000 900 C00 2017-03-31
Handelsbanken 1,350 % 1341250 1355 463 2017-01-13
Handelsbanken 1,350 % 2 000 000 2 000 000 2017-02-16
Handelsbanken 2,420 % 2870000 2870000 2017-03-30
Handeisbanken 1,350 % 1762 000 1762 000 2017-02-21
Summa skulder till kreditinstitut 10 214 781 10 243 213
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -28 432 0
10 186 349 10 243 213
Om fam ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 072 621 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 10 289 400 10 289 400
Not 14 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT _

Renovering av trapphus och byte till sakerhetsdérrar kommer pabérjas.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

_FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 1334 0
Sociale avgifter 419 G
Ranta 22 305 20973
Foruthetalda avgifier och hyror 182 051 142 384
Varme 0 45 296
Sophamtning och renhdlining 0 1285
Revisionsarvode extern revisor 0 20 000
Styrelsearvode 0 18 762
_E i 0 4163
206 109 256 863

Styrelsens underskrifter

MaMG den Ak 1l 2017
§

a@%‘%gQ/d -

P
Henrik af Petersens Sebastian Baolin
Ledamot Ledamot

é{&w( \ 0&
Karin Liss
Ledamot
Anders Pehrson Theo Séderberg
Ledamot Ledamot

7 /F

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den it G 2017

Cederblads Rwé AB //é %/%%_,_

Magnus Haak Danie! Fritze
Auktoriserad revisor FAR Féreningsrevisor

Sida 15 av 15



cederblad&co

PEVISIONSBYRA

KRISTIANSTAD maLmad

Revisionsberittelse

Till féreningsstédmman i Bostadsrattsforeningen Cedern, org.nr. 746000-0883

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsféreningen Cedern for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
fGreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt foreningsrevisorns ansvar. Vi
ar oberoende 1 férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet ér en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: gy
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e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6}jd av
oegentligheter dr hogre &in fOr en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttata mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om [Greningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller fdrhillanden gora att en {Grening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 rsredovisningen,
daribland upplysningama, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stallning, 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Cedern for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr fOrenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela 1revisi01mn.B
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Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfdrs baseras pa den auktoriserade revisoms professionella bedémning och &vriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och foérhidllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 3}/@ 2017

Cederblads Revisionsbyrd AB
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Magnus Hiak Daniel Fritze
Auktoriserad revisor FAR Foreningsrevisor



