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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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e ek Styrelsen for Bostadsforeningen Pilen
F QN &ﬁniﬁgg‘m utan personligt ansvar far hirmed avge

drsredovisning for rdkenskapsdret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till iindamail att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till fireningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fireningen har sitt siite i Malmd kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsfiretag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsforening/bostadsritisforening,

Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets shut tifl 0 kr.

Foreningen dger fastigheten Pilen 5 1 Malm® kommun. P4 fastigheten finns en uppford byggnad med 38
ldgenheter. Bygenaden &r uppfiird 1930. Fastighetens adress 8r S:t Knutstorg 1 och Amiralsgatan 40 i Malmd.

Légenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 2,5rok 3 rok 4 rok 5 rok
14 8 1 9 5 1
Total tomtarea: 1247 m?
Total bostadsarea: 2532 m?
Arets taxeringsvirde 28 600 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 21400 000 kr

Fastigheterna #r fullviirdeforsiikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsinnehavarna och bostadsrittstilidpget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Malmé har bitréitt styrelsen med foreningens fSrvalining enligt tecknat avial.

Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal;

Riksbyggen Ekonomisk firvaltning

Sekant fastighetsservice Fastighetsservice/stidning av gemensamma ytor
B2 Bredband Bredband

Com hem AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2016-05-24 och dérefter f6}jande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktionirer haft fljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift
Givi Kokaia Ordférande
Per-Arne Ohlsson Ledamot
Linnea Maine Ledamot
Iréne Stenberg Ledamot
Linn Cardell Ledamot
Anna-Lena Laurin Bergcrantz Ledamot
Christopher Akesson Ledamot
Styrelsesuppleanter

Hannes De Richelieu

Pontus Lindh

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Josefin Billing Foreningsrevisor
Revisorssuppleanter
Petter Hartman Magnusson Foreningsrevisor

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Féreningen findrade arsavgiften senast 2016-01-01 d& den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hsja &rsavgiften med 7 %
frdn och med 2017-04-01 och samtidigt sinka bredbandsavgiften fran 165 kr/ménad till 70 kr/méanad.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 297 kr/m?/Ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 43 tkr och planerat underhall for 71 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2016 och visar p4 ett underhalisbehov pa 494 tkr per &r

for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger p& 715 tkr. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 715 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall och standardférbittringar Ar

Tvéttmaskin, byte 2015
Fastighetsboxar 2014
Fjarrvirmevixlare, byte 2014
Malning av Entrépartier och sockel fasad) 2014
Tvittmaskiner, byte 2012
Tappvattenstammar 2011
Relining avloppsstammar 2009
Elrenovering 2007
Sékerhetsdorrar 2005
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Arets utférda underhall Belopp tkr

Gemensamma utrymmen 71

Féreningen har under fret ingitt/avslutat féljande visentligare avtal:

Clockrent Stadning av gemensamma ytor Avslutat

Sekant Fastighetsservice Stadning av gemensamma ytor Nytt

B2 Bredband AB Bredband Avslutat

B2 Bredband AB Bredband Nytt (kollektivt bredband bérjar gilla

under 2017}

Arets resultat &r 192 tkr lagre 4n foregéende 4r. Fordndringen beror frimst p3 okade driftkostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende &r beroende pa foreningen har tagit in tjanst for
fastighetsskdtsel, higre vattenkostnader, hogre reparationskostnader, hdgre underhéliskostnader och hogre
kostnader pé posten kabel-tv. Den sistndmnda beror p att kostnader fr bredband nu liggs in under posten kabel-
tv istéllet for att ligga under 6vriga externa kostnader. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. foreningen har
amorterat av ett 1an i slutet av 2015 och omsatt ett 14n till en ldgre rintesats.

Antagen budget for kommande verksamhetsar 4r faststalld s att foreningens ekonomi &r léngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under dret forandrats fran 181% till 285%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 117 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 270 tkr. Avskrivningar
4r en bokfSringsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 8 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgr till 5 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 56 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 verlételser av bostadsritter skett (foregaende r 6).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med andelsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomstéittning* 1090 1071 1 068 1044 1090
Resultat efter finansiella poster 153 345 - 30 331 318
Avrets resultat 153 345 - 30 331 318
Resultat exklusive avskrivningar 270 462 87 455 442
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden - 445 248 - 127 241 272
Avsiittning till underhallsfond ki/m? 282 85 85 85 67
Balansomslutning 3226 3061 3133 3728 3405
Soliditet 48% 46% 34% 29% 19%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 297 290 288 292 311
Briénsletilligg, kr/m? 101 101 101 101 101
Riénta, ki/m? 8 17 22 31 38
Lan, kr/m? 575 582 751 977 1 006
Skuldkvot 1,16 1,22 1,55 2,08 1,98

*Nettoomsitiningen har justerats s att dven el-, virme- & vattenavgifter ingr i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostdder ki/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter/andelsigare som

bertikningsgrund. Driftkostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 14n kr/m* har samtliga bostadsareor +

lokalareor som berékningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Upplatelse-  Insatser  Underhdlls- | Balanserat  Arets
avgifter fond resuftat  resuftat
Belopp vid arets
borjan 113 670 107 230 305 741 534 897 344 516
Disposition enl.
arsstimmobeslut 344516 -344516
Reservering
underhéllsfond 7150711 -715071
Ianspraktagande av
underhallsfond - 70 640 70 640
Arets resultat 152 805
Vid arets slut 113 670 107 230 950 172 234 982 152 805
4
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 879 413
Arets resultat fire fondf6réndring 152 805
Arets fondavsittning enligt stadgarna -715 071
Arets ianspréktagande av underhallsfond 70 640
Summa &verskott 387787

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rékning 387787

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning j dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer,
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esuita’tri |

2016-01-01 2015-01-01
Beloppikr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 1 1089 753 1071 402
Ovriga rérelseintikter 2 169 264 135914
Summa rorelseintakter m.m. 1259018 1207316
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 861 745 -617510
Ovriga externa kostnader 4 - 108 099 -76 175
Personalkostnader 5 - -8035
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 6 - 117 364 -117 364
Summa rorelsekostnader -1 087 208 - 815084
Raorelseresultat 171 810 388 232
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 228 445
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 - 19233 -44 161
Summa finansiella poster - 19005 -43 716
Resultat efter finansiella poster 152 805 344 516
Arets resultat 9 152 805 344 516
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 2 572 852 2690216
Summa materiella anldggningstillgdngar 2 572 852 2690216
Summa anliggningstiligangar 2572 852 2690 216
Omsitiningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar 2 483 2179
Ovriga fordringar 11 14 346 16 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 65 461 47 083
Summa kortfristiga fordringar 82 250 65 687
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 g 60 000
Summa kortfristiga placeringar e 60 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 570 792 245 213
Summa kassa och bank 570792 245213
Summa omsitiningstiligangar 653 082 370 800
SUMMA TILLGANGAR 3225934 3 061 116
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 220 900 220960
Underh8lisfond 950 172 305 741
Summa bundet eget kapital 1171072 526 641
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 234 982 534 897
Arets resultat 152 805 344 516
Summa fritt eget kapital 387 787 879 413
Summa eget kapital 1 558 859 1 406 054
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1 438 000 1 450 000
Summa langfristiga skulder 1438000 1450 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 18 000 24 060
Leveranttrskulder 55 543 29288
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter 16 155 532 151 774
Summa kortfristiga skulder 229075 205 062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3225934 3 061 116
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Not1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfgringsndmndens allméinna rd (BFNAR
2016:10) om #rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016,

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgingar

Materiella anléggningstillodngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Sluttid
Byggnader Linjér - Fardigavskriven
S#kerhetsdOrrar Linjér 25 2029
Elomldgening, balkongrenovering Linjér 40 2046

Relining Linjar 25 2033
Inventarier Linjdr - Férdigavskriven

Markvirdet dr inte fSremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not1 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostader 752 401 734 050
Brinsleavgifter, bostéder 255181 255181
Vattenavgifter 82 171 82 171
1089 753 1071 402
I ér redovisas brénsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingdr i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
ovriga rorelseintckier. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 25 080 25 080
IT-avgifter 74 250 75 240
Trappstddningsavgift 25080 25080
Ovriga avgifter 9387 9200
Ovriga ersittningar 600 600
Oresutjimningar - 33 -6
Inkassointékter 1260 720
Ovriga rorelseintikter 33 641 —
169 264 135914
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 42 800 3879
Underhall 70 640 41 768
Fastighetsavgift 48 184 45991
Forsdkringspremier 23 545 22 434
Kabel-tv och bredband 94 152 94 140
Fastighetsskotsel 66 746 18 624
Tradgardsskotsel - 538
Systematiskt brandskyddsarbete 7 500 3355
Stddning gemensamma utrymmen 25359 21016
Obligatoriska besiktningar 3105 -
Sno- och halkbekdmpning 891 -
Forbrukningsmateriel 31377 15763
Fordons- och maskinkostnader 199 300
Vatten 139 264 74 492
El 34 878 37 662
Uppvirmning 232773 197 906
Sophantering och atervinning 40332 39 642
861 745 617 510
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2016-12-31 2015-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Underhallsplanering 31919 -
Forvaltningsarvode 66 824 64 619
Juridiska kostnader 1575 1575
Moteskostnader 1434 6 888
Ovwriga forvaltningskostnader 907 900
Representationskostnader (styrelsemiddag istillet for arvoden) 4500 -
Kontorsmateriel 940 75
Ké&pta tjdnster - 1938
Bankkostnader o 180
108 099 76 175
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode : -~ 6 000
Foreningsvald revisor — 150
Summa — 6150
Sociala kostnader — 1 885
- 8 035
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar
Standardforbétiringar 117 364 117 364
117 364 117 364
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 35 283
Rénteintakter frén hyres/kundfordringar 72 36
Ovriga ranteintakter 121 126
228 445
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 19 233 44 161
19 233 44 161

Not9 Arets resultat

Enligt resultatrikningen uppgar érets resultat till 152 805 kr. I en BostadsfSrening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfSrandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhailskostnad.

Resultatet efter fondforéndringar dr utjdmnat f6r de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondfériandringar uppgér till -491 626 kr.

Ber#kningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s8 kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar rets totala underhallskostnad.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
Byggnader 354110 354110
Mark 150 320 150 320
Tillkommande utgifter 3945176 3945176
4 449 606 4 449 606
Summa anskaffningsvérden 4 449 606 4 449 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
Byggnader -354 110 -354110
Tillkommande utgifter -1 405 280 -1 287916
-1 759 390 -1 642 026
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 117 364 - 117 364
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 876 754 -1 759390
Restvérde enligt plan vid arets slut 2572 852 2690216
Varav
Mark 150 320 150 320
Tillkommande utgifter 2422 532 2 539 896
Taxeringsvarden
bostéder 28 600 000 21 400 000
Totalt taxeringsvérde 28 600 000 21 400 000
varav byggnader 17 200 000 15 200 000
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 5892 8 085
Skattekonto 8 454 8 340
14 346 16 425
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsékringspremier 26 439 23 545
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 497 5223
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 525 18 315
65461 47 083
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 60 000
- 60 000
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2016-12-31 2015-12-31

Not 14 Kassa och bank

Handkassa 10 364 7 820
Bankmedel 41 449 28 448
Férvaltningskonto i Swedbank 518 979 208 945

570792 245213

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetslan 1456 000 1474 000

, Avgar nésta ars amottering, (kortfristig skuld) - 18 000 - 24 000

i Summa léngfristiga skulder til] kreditinstitut 1 438 000 1 450 000
i

Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld

Swedbank Hypotek AB 1,13% 2017-01-28 1474 000 18 000 1456 000

1474 000 18 000 1456 000

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 18 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 72 000 kr til] betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 1 366 000 kr, forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

Upplupna sociala avgifter - 7 541
Upplupna riintekostnader 2915 2720
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 15 993 -
Upplupna elkostnader 3350 2973
Upplupna virmekostnader 33075 27 738
Upplupna kostnader for renhéllning 273 455
Upplupna revisionsarvoden - 600
Upplupna styrelsearvoden - 24 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 225 2003
Forutbetalda hyresintédkter och drsavgifter 99 701 83 744

155532 151 774
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Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning
Summa stéllda panter

Malmo 2017-
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2016-12-31 2015-12-31
4 124 600 4 124 000
4 124 000 4 124 000

Anna-Lena Laurin Bergcrantz
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Till féreningsstdamman i BF Pilen
Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat drsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2016 for
BF Pilen. Det &r styrelsen som &r ansvarig for att uppritta drsredovisning i enlighet med god
redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med férenings stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och dr upprittad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att féreningens verksamhet
skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande satt och att
foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

o Arsredovisningen ar i allt visentlig uppréttad enligt god redovisningssed och baserad pa
en ordnad bokféring.

e Styrelsens ledaméter har utfért sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens
stadgar.

Jag anser saledes att:

e Foreningsstdmman kan faststélla arsredovisningen
e Foreningsstamman kan bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

Malmé 2017-04-19

Foreningsrevisor



Kassaflddesanalys
enligt indirekt metoc

2016-12-31 2015-12-31
Den i6pande verksamhbeten
Resultat efter finansiella poster 152 805 344 516
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm.
Avskrivningar 117 364 117 364
270 169 461 880
Kassaflde frin den I6pande verksamheten fore foriindringar av
rorelsekapital 276 169 461 880
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) -16 643 -5 031
Kortfiistiga skulder (8kning +, minskning -) 39013 11 003
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 283 579 467 852
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -18 000 -427 864
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -18 000 -427 864
Arets kassafltde 265 579 39988
Likvida medel vid &rets bfrjan 305213 265 225
Likvida medel vid rets slut 570792 305213

{se Not 13 och Not 14)

Upplysning om betalda rantor
For erhillen och betald rinta se Not 7 och Not 8
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yckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Av-
skrivningar
av materiella
anliggningst  Ovrigt
illgdngar 2%
10%

Ovriga
externa
kostnader
10%

BF PILEN 746000-1954

kostnader

Bilaga

2016

861 745
108 099
0

117 364
19005
1106 213

2015

617 510
76 175
8035
117364
43 716
862 800



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift
Forsdkringspremier

Kabel-tv och bredband
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbek&mpning
Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatien

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Underhall

Fastighets-
_ 8% 4
Ovrigt avgift
24% 6%
Kabel-tv och

bredband
11%

| Fastighets-
skotsel
8%

Uppvarm-
ning
27%

BF PILEN 746000-1964 Bilaga

2016

42 800
70 640
48 184
23 545
94 152
66 746
0

7 500
25359
3105
8§91
31377
199
139264
34 878
232773
40332
861745

2015

3879
41 768
45 991
22 434
94 140
18 624

538

3355

21016
0

0
15763
300

74 492
37 662
197 906
39 642
617 510



Nyckeltalsanalys fér driftkostnader 2016 2015

Kr / kvm Kr/kvm

Reparationer 17 2
Underhall 28 16
Fastighetsavgift 19 18
Forstikringspremier 9 9
Kabel-tv och bredband 37 37
Fastighetsskotsel 26 7
Tradgardsskotsel 0 0
Systematiskt brandskyddsarbete 3 1
Stadning gemensamma utrymmen 10 8
Obligatoriska besiktningar 1 0
i Sn&- och halkbekémpning 0 0
| Forbrukningsmateriel 12 6
Fordons- och maskinkostnader 0 0
Vatten 55 29
El 14 15
Uppvérmning 92 78
Sophantering och atervinning 16 16
Summa driftkostnader 340 244
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pi ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar, Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den 4rliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v:s. hur tillgéngarna
finansierats {(genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) pverkar det egna
kapitalets storlek (fsreningens formbgenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamél att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
eft gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsitining goras till oreningens gemensamma
underhalisfond. Fonden fir utnyttjas for stbrre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhill av foreningens
fastighet (1angsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
mediemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstilining meilan
skulder och eget kapital. Den som har en
foilagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fatl betailt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis,

Férvaltningsberdttelse

Den del av &rsredevisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och 4rets viktigaste héindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fir
varje minad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar fSr, t ex riinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, fSrutbetalda
intfikter och upplupna kostnader.

Om fireningen fir betalning i forskott fir en
tjdnst som ska l5pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader fSr tjanster
som freningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fOreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fireningens betalnings-
beredskap, alltsd firméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna ir stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet #r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 18pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna 4r storre #n intiikterna blir
resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Owriga skulder till kreditinstitut dividerade
ned summa rorelseintikter. Ger elt matt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
féreningens mdéjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebéir ait om en férening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsitiningara. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bosladsriitternas
grundavgifter och skall erliggas minadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvalmingsberiittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberiittelsc.



Bostadsftreningen
Pilen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

[ e e ]
Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for Bostadsforeningen Pilen
utan personligt ansvar i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.




